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Opakovana najomna zmluva ¢. 21/2022

ktora v zmysle § 685 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. - Obéiansky zdkonnik v platnom
zneni uzatvorili:

Prenajimatel’:

Obec Vydrany

ICO: 00228788

So sidlom: Vydrany ¢. 71

Zast.: starostom obce — Mgr. Ladislavom Bal6dim
Bankové spojenie: 4410062309/3100

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Gabriela Pénzesova
datum narodenia: 20.01.1958

trvaly pobyt: 930 16 Vydrany 539
takto:

1.

2.

3

Clanok I
Predmet najmu

Vo vlastnictve prenajimatela je dvojizbovy byt ¢. 2 s prisluSenstvom, ktory je situovany na

prizemi bytového domu so supisnym &islom 539 v obci Vydrany.

Vlastnictvo prenajimatel’a je preukézané listom vlastnictva &. 2729, ktory vedie Sprava

katastra Dunajska Streda.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a kiipel'ne s WC.

3.1. Celkova podlahova plocha bytu predstavuje 49,81 m2.

3.2. Byt je vybaveny S$tandardnym sanitdrnym zariadenim a kuchynskou linkou
s elektrickym sporakom. Podlahy tvoria plavajice podlahy a v ktpelni keramicka
dlazba. Byt je vykurovany spolo¢nou kotoltiou nachadzajucou sa v schodisti na prvom

- poschodi. Spotreba elektrickej energie netvori sucast’ poskytovanych sluzieb, ndjomca
uzatvori zmluvu priamo s dodavatel'om energie.

3.3. Na prizemi sa nachddza spolo¢nd miestnost’.

3.4. Néjomca mé popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory a
zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuji.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania, teda najomny pomer
vznikd diiom 01.04.2022 a uzatvara sa na dobu urcit, do 31.03.2023. N4jomca mé pravo
na opakované uzatvorenie nagjmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zékona €. 443/2010. A v zmysle
bodu 7 § 2/VZN Obce Vydrany ¢. 3/2011 zo da 18.4.2011 o podmienkach ndjmu obecnych
bytov za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajiica ndjomné zmluva
po poziadani prenajimatela o opitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy a predloZeni
dokladov o prijme najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok II.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

1. Odovzdat najomcovi predmet ndjmu do uZivania v dojednany den a tymto diiom mu
umoznit’ jeho neruSené uzivanie.

2. Zabezpecit' na vlastné nédklady vicSie opravy, pokial’ ich potreba nebola vyvolana
najomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so suhlasom ndgjomcu v byte zdrziavaju.



3.

Prenajimatel, alebo nim poverend osoba, je opravnena kedykolvek, nie v3ak v
nevhodnom case, vykonat’ kontrolu technického stavu predmetu ndjmu, ako aj
dodrziavania podmienok dojednanych v tejto zmluve v sprievode ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.

Najomca sa zavizuje:

1.
2.

Uzivat’ predmet najmu na zabezpeéenie byvania pre seba a svoju rodinu.

Platit’ prenajimatel'ovi dojednané ngjomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu.

Zabezpecovat’ a hradit’ zvlastnych prostriedkov ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu najmu a to najméi bezné - drobné opravy, idrzbu a upratovanie
tak, aby sa nad mieru obvykli nezniZovala existujuca uroveii a hodnota predmetu
najmu.

Upovedomit’ prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu o zmenach, ktoré maju, resp.
mozu mat’ vplyv na pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou a/alebo na si¢innost” medzi
ucastnikmi zmluvy. Osobitne sa zavdzuje pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu
v pocte uzivatel'ov bytu a to najneskor do 3 dni odo diia, kedy zmena nastala.

Po ukonceni najmu odovzdat’ predmet najmu v stave a akom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé¢ opotrebenie.

Néjomca nemdze vykonavat’ na predmete najmu stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady a taktiez nemdZze bez jeho
predchédzajuceho pisomného suhlasu dat’ byt do podnajmu inej osobe ¢i osobam.
Néjomca zodpoveda za Skody na predmete najmu pokial’ tieto boli spdsobené ndjomcom
alebo osobami ktoré maju vzt'ah k ndjomcovi.

Néajomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. V opacnom pripade
zodpovedd =za $kodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatel’ovi, alebo inym osobdm.

UdrZiavat’ istotu a poriadok v bytovom dome, bezodkladne na vlastné ndklady
odstranit’ va¢sie zneistenie spolo¢nych priestorov, ktoré spdsobil sam najomca, jeho
spolubyvajuice osoby, jeho doméce zviera, resp. jeho navstevnici.

10. Vysypat smeti a odpadky len do nddob na to uréenych takym spdsobom, aby bola

.....

ukladat’ suroviny alebo predmety, ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov.

Clanok IIL
Najomné a preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Diiom uzavretia zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné bytu,
fond udrzby a oprav obytného domu, poplatok za vykon spravy bytu a preddavky na uhrady
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

1.

1. N4jomcea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesacne vZdy do 10. diia daného mesiaca
nasledovne:

—najomné vo vyske 128,51 Eur,

—fond Gdrzby a oprav obytného domu vo vyske 36,86 Eur,

—poplatok za vykon spravy vo vyske 6,- Eur,

—preddavok za sluzby, spojené s uzivanim bytu, ktoré podla dodatku ¢. 1 k opakovanej
nijomnej zmluve predstavuju 86,10,- Eur /§ 696 ods. 2 OZ/.

1.2. VySka mesacnej sumy teda ¢ini na 257,47 Eur.
1.3. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s

uZivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi



poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej
vSak 0,83 Eur za kazdy i zataty mesiac omeskania (§ 697 OZ).

1.4. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov a/alebo z rozhodnuti cenovych orgénov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny ozndmit’ ndjomcovi pisomne
najneskor do 1. dila mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiuje.

Zabezpeka zaplatend pri podpisani prvej ndjomnej zmluvy diia 31.03.2020 v hodnote

947,40,- Eur zostava nad’alej na samostatnom ucte obce.

2.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeku vratit’ ndjomcovi najneskdr do 30 dni odo dna
skoncenia pravneho vzt'ahu zalozeného touto zmluvou.

2.2. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve déva suhlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil
zabezpeku alebo jej ¢ast’ na:

- thradu nedoplatku na ngjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje vo¢i ngjomcovi,
alebo

- ndhradu nékladov na odstranenie $kdd, ktoré spdsobil ngjomca, alebo osoby, ktoré maju vzt'ah
k ndjomcovi, alebo

- 50% zabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vyuétovania skuto¢nych nékladov za rok, v
ktorom doslo k ukonceniu ndgjomného vzt'ahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni vyuctovania bude
vykazany niz$i nedoplatok, ako je zadrzana suma, prenajimatel’ je povinny ihned vratit
najomcovi vzniknuty rozdiel.
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2.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje pouzitie zabezpeky alebo jej Casti pisomne oznamit’
najomcovi najneskdr do 10 dni po pouziti.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do 31. maja nasledujiceho roka vyuctovat’ zaplatené

preddavky a skutoéné naklady na predmetny byt a pisomné vytctovanie dorucit’ ndjomcovi.

3.1. Vyuc¢tovanim vykéazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 15 dni
odo dila doruéenia vytictovania a v tej istej lehote je povinny ndjomca uhradit’ vykazany
nedoplatok.

Clanok IV.
Ukoncenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby dojednanej v €l. I bod 4. tejto zmluvy.

Néjom sa moZe skonéit’ dohodou uéastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.

N4jom je mozné vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

V pripade podstatného poruienia zmluvy zmluvnou stranou mdze druha zmluvna strana od

zmluvy odstupit’.

4.1. Za podstatné porusenie zmluvy ngjomcom sa bude povazovat'. ak ndjomca meska so
zaplatenim splatného najomného viac ako 15 dni.

4.2. Za podstatné poruSenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povaZovat'.
a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve ngjomcu neodstrani vadu alebo prekazku,

ktora brani najomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu,

b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom bréani ndgjomcovi v riadnom uZivani predmetu ngjmu.
4.3. V pripade, ak na to opravneny t&astnik zmluvy vyuZije svoje pravo na odstipenie od
zmluvy, odstipenie je u¢inné ditom nasledujiicim po dorudeni pisomného oznamenia
o odsttpeni druhému G¢astnikovi. Dojednanie o doru¢ovani plati primerane.
4.4. V pripade akéhokol'vek skonéenia tejto zmluvy sa ndgjomca zavidzuje predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v lehote 3 dni odo diia jej skonCenia.
Zmluvné strany sa zavizujl, pripadni pisomnu koreSpondenciu tykajucu sa pravneho
vztahu zaloZeného touto zmluvou vzajomne si dorudovat’ postovym dorucovatel'om na
adresu uvedenu pri Specifikécii zmluvnych stran.



5.1. Pre pripad zmarenia dorucenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze
pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu uplynutim 3. diia po odovzdani pisomnosti
poStovému dorucovatel'ovi na dorucenie formou doporudenej zasielky a to aj vtedy,
ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

6. Pri ukonCeni pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou, nemd ndjomca narok na
zabezpecenie bytovej nahrady.

Clanok V.
Zavere¢né ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

2. Vsetky zmeny tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit’ len formou dodatkov, ktoré su platné
pokial boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom exemplari.

4. Néajomca potvrdzuje, Ze predmet najmu si na mieste ohliadol, je uzrozumeny jeho
technickym stavom a v takomto stave ho prebera na zaklade tejto zmluvy do uZivania.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnt vol'u, s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho sthlasu sa vlastnoruéne podpisali.

y 2 2 94
Vo Vydranoch, diia ‘37//3) - Lod 4,

Prenajimatel’ N3jomeca:

dbefc V\ydi‘ﬁn a Gabriela Pénzesova




