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Opakovana nijomna zmluva ¢. 83/2023

ktoru v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zdkonnik v platnom
zneni uzatvorili:

Prenajimatel’:

Obec Vydrany

ICO: 00228788

So sidlom: Vydrany ¢. 71

Zast.: starostom obce — Mgr. Ladislavom Balodim
Bankové spojenie: 4410062309/3100

a

Néjomeca:

Meno a priezvisko: Kristina Lelkesova
datum narodenia: 03.06.1975

trvaly pobyt: 930 16 Vydrany 572/3
takto:

Clinok L.
Predmet najmu

1. Vo vlastnictve prenajimatel’a je trojizbovy byt ¢. 3 s prislusenstvom, ktory je situovany na
prvom poschodi bytového domu so supisnym ¢islom 572 v obci Vydrany.

2. Vlastnictvo prenajimatel’a je preukdzané listom vlastnictva ¢. 2727, ktory vedie Sprava

katastra Dunajska Streda.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a kiipel'ne s WC.

3.1. Celkova podlahova plocha bytu predstavuje 51,71 m2.

3.2. Byt je vybaveny Standardnym sanitirnym zariadenim a kuchynskou linkou

s elektrickym sporakom. Podlahy tvoria plavajice podlahy a v kupelni keramicka
dlazba. Byt je vykurovany samostatnou kotoliou. Spotreba plynu a elektrickej energie
netvori stcast’ poskytovanych sluzieb, najomca uzatvori zmluvu priamo s dodavatel'mi
tychto sluzieb suvisiacich s obyvanim bytu.

3.3. Nédjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a
zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuju.

4. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ngjmu do uZivania, teda ngjomny pomer
vznika dilom 01.11.2023 a uzatvara sa na dobu ur¢iti, do 31.10.2024. N4jomca ma pravo
na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle bodu 7
VZN Obce Vydrany ¢. 5/2013 zo dia 20.05.2013 o podmienkach najmu obecnych bytov za
rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorend predchadzajica najomna zmluva po
poZiadani prenajimatela o opidtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy a predloZeni
dokladov o prijme najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
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Clanok II.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje:
1. Odovzdat’ ngjomcovi predmet ngjmu do uzivania v dojednany den a tymto diiom mu
umoznit’ jeho nerusené uzivanie.



2.

a.

Zabezpecit' na vlastné naklady vd¢sie opravy, pokial ich potreba nebola vyvolana
najomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so stihlasom n4jomcu v byte zdrziavaju.
Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je opravnena kedykol'vek, nie viak v
nevhodnom case, vykonat kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj
dodrziavania podmienok dojednanych v tejto zmluve v sprievode nadjomcu alebo nim
poverenej 0soby.

Ndjomea sa zavizuje:

L.
2.

10.

11.

UZivat’ predmet ndgjmu na zabezpeéenie byvania pre seba a svoju rodinu.

Platit” prenajimatel'ovi dojednané najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu.

ZabezpeCovat ahradit’ zvlastnych prostriedkov ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu ndjmu a to najmi beZné - drobné opravy do vysky 70.- Eur,
pricom pri nakladoch (opravach) a udrzbe, ktoré suvisia s uzivanim predmetu ndjmu sa
rozdiel hradi z fondu udrzby a oprav. Dalej zabezpetovat uchovanie priaznivého stavu
bytu tak, aby sa nad mieru obvykli nezniZovala existujiica tiroveti a hodnota predmetu
najmu.

Upovedomit’ prenajimatel'a bez zbytoéného odkladu o zmendch, ktoré maju, resp.
mozu mat’ vplyv na pravny vztah zaloZeny touto zmluvou a/alebo na su¢innost’ medzi
ucastnikmi zmluvy. Osobitne sa zavézuje pisomne ozndmit™ prenajimatelovi zmenu
v pocte uzivatel'ov bytu a to najneskér do 3 dni odo dria, kedy zmena nastala.

Po ukon¢eni nagjmu odovzdat predmet najmu v stave vakom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca neméze vykonavat’ na predmete najmu stavebné Gpravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady a taktieZ nemoze
bez jeho predchadzajiceho pisomného sthlasu dat” byt do podnagjmu inej osobe ¢i
osobam.

Néjomca zodpoveda za skody na predmete najmu pokial ticto boli spésobené najomcom
alebo osobami ktoré maju vzt'ah k ndjomcovi.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma znasat' prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpovedd za &kodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatelovi, alebo inym osobam.

Udrziavat Cistotu a poriadok v bytovom dome, bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vii¢8ie zneclistenie spolo¢nych priestorov, ktoré spdsobil sam najomcea, jeho
spolubyvajuice osoby, jeho doméace zviera, resp. jeho navstevnici.

Vysypat’ smeti a odpadky len do nadob na to uréenych takym spdsobom, aby bola
ukladat’ suroviny alebo predmety, ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov.
Najomca sa zavizuje v kazdom kalendarnom roku odpracovat’ 4 brigadnické hodiny na
tiprave okolia bytového domu a zelene na pril'ahlych pozemkoch k bytovému domu,
ato vterminoch urenych prenajimatel'om, resp. po dohode s prenajimatelom. Pri
poruseni tohto zavdizku zo strany ndjomcu nevznikd prenajimatelovi povinnost
opitovne uzatvorit' s ngjomcom najomnt zmluvu k predmetu nagjmu po uplynuti doby
najmu podla tejto zmluvy.
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Clanok IIL
Najomné a preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytu

Dniom uzavretia zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ngjomné bytu,
fond Gdrzby a oprav obytného domu, poplatok za vykon spravy bytu a preddavky na
uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

1.1. Ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢ne vZdy do 10. dita daného mesiaca
nasledovne:

e najomne:

- poplatok za ngjom vo vyske 130,31 Eur,
- fond udrzby a oprav obytného domu vo vyske 38,27 Eur,

e poplatok za vykon spravy vo vyske 6,- Eur,

e preddavok za sluzby, spojené s uZzivanim bytu, ktoré podl'a dodatku &. 1 k najomnej

zmluve predstavuju 25,42 Eur /§ 696 ods. 2 OZ/.

1.2. VySka mesaénej sumy teda ¢ini na 200,00 Eur.

1.3. 'V pripade, ak ndjomca nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované S
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeSkania 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deft omeSkania, najmenej
vSak 0,83 Eur za kazdy i zaCaty mesiac ome$kania (§ 697 OZ).

1.4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku mesa¢nych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov a/alebo z rozhodnuti cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny oznamit  ndjomcovi pisomne
najneskdr do 1. dita mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiyje.

Zabezpeka zaplatend pri podpisani prvej najomnej zmluvy dina 23.10.2015 v hodnote

1011,48 Eur zostava nad’alej na samostatnom téte obce.

2.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeku vratit najomcovi najneskor do 30 dni odo dna
skonéenia pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou.

2.2. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve dava suhlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil
zabezpeku alebo jej Cast’ na:

- thradu nedoplatku na ndjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje vo¢i ndjomcovi,
alebo

- ndhradu ndkladov na odstranenie $kad. ktoré spdsobil najomca, alebo osoby, ktoré maju vzt'ah
k ndgjomcovi, alebo

- 50% zé&bezpeky zadrzal na uhradu nedoplatku z vyuétovania skutoénych ndkladov zarok, v
ktorom doslo k ukon¢eniu najomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni vyuétovania bude
vykazany niz$i nedoplatok, ako je zadrzana suma, prenajimatel’ je povinny ihned’ vratit
najomcovi vzniknuty rozdiel.
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2.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje pouzitie zabezpeky alebo jej Casti pisomne ozndmit
najomcovi najneskdr do 10 dni po pouziti.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka vyuétovat’ zaplatené

preddavky a skuto¢né naklady na predmetny byt a pisomné vyuétovanie doru€it’ ndjomcovi.

3.1. Vyuctovanim vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit ndgjomcovi do 15 dni
odo diia doruCenia vytétovania a v tej istej lehote je povinny ndjomea uhradit’ vykazany
nedoplatok.

Clanok IV.
Ukondéenie nidjmu

Najom kon¢i uplynutim doby dojednanej v ¢l. I bod 4. tejto zmluvy.

2. Najom sa mdze skon¢it’ dohodou t¢astnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.



3. Néjom je mozné vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zékonnika.

4. 'V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou mdZe druh4 zmluvna strana od
zmluvy odstupit’.

4.1. Za podstatné porudenie zmluvy ndjomcom sa bude povazovat’. ak ndjomca meskd  so
zaplatenim splatného ndjomného viac ako 15 dni.

4.2. Za podstatné poruSenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povaZovat’:

a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomeu neodstrani vadu alebo prekazku,
ktord brani ndjomcovi v riadnom uZivani predmetu najmu,
b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom bréani ndgjomeovi v riadnom uZivani predmetu nagjmu.

4.3. V pripade, ak na to opravneny Gcastnik zmluvy vyuZije svoje pravo na odstiipenie od
zmluvy, odstiipenie je uc¢inné diiom nasledujticim po doru¢eni pisomného ozndmenia
0 odstupeni druhému ti¢astnikovi. Dojednanie o doru¢ovani plati primerane.

4.4. V pripade akéhokol'vek skoncenia tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v lehote 3 dni odo dia jej skonéenia.

5. Zmluvné strany sa zavizujl, pripadni pisomnu kore3pondenciu tykajucu sa pravneho
vztahu zaloZeného touto zmluvou vzajomne si doru¢ovat’ postovym doruéovatelom  na
adresu uvedenu pri $pecifikacii zmluvnych stran.

5.1. Pre pripad zmarenia doru¢enia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo,  Ze
pisomnost’ sa povazuje za doru¢end uplynutim 3. dfia po odovzdani pisomnosti
postovému dorucovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy,
ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

6. Pri ukon¢eni pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou, nema najomca narok na
zabezpecenie bytovej nahrady.

Clanok V.
Zaverefné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

2. Vsetky zmeny tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit’ len formou dodatkov, ktoré st platné
pokial boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.

3. Téato zmluva je vyhotovena vo dvoch exempléaroch, z ktorych kazd4d zo zmluvnych strén
obdrzi po jednom exemplari.

4. Ngjomca potvrdzuje, ze predmet nagjmu si na mieste ohliadol, je uzrozumeny jeho
technickym stavom a v takomto stave ho prebera na zéklade tejto zmluvy do uzivania.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, ze tato zmluva obsahuje ich slobodnt vol'u, s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho stihlasu sa vlastnoru¢ne podpisali.

N .
Vo Vydranoch, diia ...<%0.00
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Kristina Lelkesova



