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Opakovana najomna zmluva ¢. 81/2024

ktoru v zmysle § 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zdkonnik v platnom
zneni uzatvorili:

Prenajimatel’:

Obec Vydrany

ICO: 00228788

So sidlom: Vydrany ¢. 71

Zast.: starostom obce — Mgr. Ladislavom Balddim

Bankové spojenie: SK50 7500 0000 0040 3136 1632

a

Nijomeca:

Meno a priezvisko: Gabriel Varga

datum narodenia: 18.03.1983

trvaly pobyt: 930 16 Vydrany 573/3

takto:

o

(V8)

Clanok I.
Predmet najmu

. Vo vlastnictve prenajimatel’a je trojizbovy byt ¢. 4 s prisluSenstvom, ktory je situovany na

prvom poschodi bytového domu so stupisnym ¢islom 573 v obci Vydrany.

Vlastnictvo prenajimatel’a je preukazané listom vlastnictva ¢. 2728, ktory vedie Sprava

katastra Dunajska Streda.

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a kiupelne s WC.

3.1. Celkové podlahova plocha bytu predstavuje 51,71 m?2.

3.2. Byt je vybaveny Standardnym sanitdrnym zariadenim a kuchynskou linkou
s elektrickym sporakom. Podlahy tvoria plavajuce podlahy a v kupelni keramicka
dlazba. Byt je vykurovany samostatnou kotolfiou. Spotreba plynu a elektrickej energie
netvori suéast’ poskytovanych sluzieb, ndjomca uzatvori zmluvu priamo s dodévatel'mi
tychto sluzieb suvisiacich s obyvanim bytu.

s Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a
zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuju.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu do uZivania, teda ndgjomny pomer

vznika ditlom 01.11.2024 a uzatvara sa na dobu uréitu, do 31.10.2025. N4jomca ma pravo

na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zdkona ¢. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v zmysle VZN

Obce Vydrany ¢&. 1/2024 zo dina 12.02.2024 ¢lanku 2. bodu 5 o podmienkach najmu

obecnych bytov za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorend predchadzajuca

nagjomna zmluva po poziadani prenajimatela o opéitovné uzatvorenie najomnej zmluvy

a predlozeni dokladov o prijme najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby

nijmu.

Clanok II.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje:



Ik

Odovzdat’ najomcovi predmet ndgjmu do uzivania v dojednany den a tymto dilom mu
umoznit’ jeho nerusené uzivanie.

Zabezpet¢it' na vlastné naklady viacsie opravy, pokial’ ich potreba nebola vyvolana
nagjomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so suhlasom ndjomcu v byte zdrziavaju.
Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je opravnend kedykol'vek. nie vak v
nevhodnom c¢ase, vykonat' kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj
dodrziavania podmienok dojednanych v tejto zmluve v sprievode ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.

Ndjomea sa zaviizuje:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

)

J)

k)

D

Uzivat’ predmet najmu na zabezpecenie byvania pre seba a svoju rodinu.

Platit’ prenajimatel'ovi dojednané najomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu.

Zabezpetovat' ahradit’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené sobvyklym
udrziavanim predmetu ndgjmu a to najmé bezné - drobné opravy do vysky 70.- Eur,
pri¢om pri nakladoch (opravach) a idrzbe, ktoré suvisia s uzivanim predmetu ndjmu sa
rozdiel hradi z fondu Gdrzby a oprév. Dalej zabezpeovat uchovanie priaznivého stavu
bytu tak. aby sa nad mieru obvykli nezniZzovala existujica uroven a hodnota predmetu
najmu.

Upovedomit’ prenajimatela bez zbytoéného odkladu o zmenéch, ktoré maja, resp.
mézu mat’ vplyv na pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou a/alebo na st¢innost” medzi
Gc¢astnikmi zmluvy. Osobitne sa zavézuje pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu
v polte uzivatel'ov bytu a to najneskor do 3 dni odo dna, kedy zmena nastala.
Ndjomca sa zavizuje, ze nebude v byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu vykonavat’ Ziadne stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady. Ak by takymto nedovolenym tpravam zo
strany najomcu doslo, je povinny dat’ ich do pdvodného stavu na vlastné naklady.
Najomca nemdze uzivat’ byt na iné udely, ako na byvanie, neméze dat’ byt do podndjmu
inej osobe ¢i osobam.

Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu UdrZzby. obsadenosti bytov,
kontrolu a odpocet instalovanych meracov priamo v byte a to po nevyhnutnt dobu a tiez
je povinny umoznit’ zamestnancom prislu$nych Gradov a kontrolnych orgénov vstup do
bytu za u¢elom vykonu kontroly jeho technického stavu.

Ndjomca zodpovedd za Skody na predmete najmu pokial tieto boli spdsobené
najomcom, alebo osobami ktoré majt vzt'ah k ndjomcovi.

N4éjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma znasat' prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. V opatnom pripade
zodpoveda za S8kodu, ktorda nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatelovi, alebo inym osobam.

Néjomca a vietky osoby, ktoré st so suhlasom prenajimatela opravnené predmet najmu
uzivat, st povinné dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujuceho
dnia a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voéi ostatnym néjomcom a obyvatel'om
bytového domu, re$pektovat’ ich prava, nerudit’ ich vo vykone tychto prav a dodrziavat’
pravidla ob&ianskeho spolunazivania v dome aj v jeho okoli.

Udrziavat’ Cistotu a poriadok v bytovom dome, bezodkladne na vlastné ndklady
odstranit’ vi¢sie znelistenie spolo¢nych priestorov, ktoré spdsobil sam ndjomeca. jeho
spolubyvajice osoby, jeho doméce zviera, resp. jeho ndvStevnici.

Vysypat' smeti a odpadky len do nadob na to urenych takym spdsobom, aby bola
zachovana &o najviicsia ¢istota v okoli nadob. Do zbernych nadob nie je dovolené
ukladat’ suroviny alebo predmety. ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov.



m) Najomca sa zavézuje v kazdom kalendarnom roku odpracovat’ 4 brigadnické hodiny na
tprave okolia bytového domu a zelene na prilahlych pozemkoch k bytovému domu,
ato vterminoch uréenych prenajimatel'om, resp. po dohode s prenajimatelom. Pri
poruseni tohto zavdzku zo strany ndjomcu nevznikd prenajimatelovi povinnost
opétovne uzatvorit’ s ndjomcom najomnt zmluvu k predmetu ndgjmu po uplynuti doby
najmu podrla tejto zmluvy.

n) Ndjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti
sa prihlasia k trvalému pobytu v obci Vydrany.

0) Po ukonceni najmu odovzdat predmet najmu v stave v akom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

p) Néjomca je povinny byt ku diu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolnit,
odovzdat’ ho prenajimatel'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’ a je povinny nahradit’
vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do 30 dni
odo dila skon¢enia ndjmu a odovzdania bytu.

q) Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
sposobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda (§ 679
ods. 3 veta prva OZ).

Clanok III.
Nijomné a preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Dnom uzavretia zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatel’ovi ndjomné bytu,
fond adrzby a oprav obytného domu, poplatok za vykon spravy bytu a preddavky na
thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

1.1. Najomea sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesaéne vzdy do 10. diia daného mesiaca
nasledovne:

® najomne:

- poplatok za ndjom vo vyske 130,31 Eur,
- fond adrzby a oprav obytného domu vo vyske 38,27 Eur,

e poplatok za vykon spravy vo vyske 6,- Eur,

e preddavok za sluzby, spojené s uzivanim bytu, ktoré podl'a dodatku ¢. 1 k najomne;j

zmluve predstavuji 33,42 Eur /§ 696 ods. 2 OZ/.

1.1. Vy$ka mesa¢nej sumy teda ¢ini na 208,00 Eur.

1.2. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania, najmene;j
vSak 0,83 Eur za kazdy i zacaty mesiac omeSkania (§ 697 OZ).

1.3. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov a/alebo z rozhodnuti cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb. Zmenu je povinny ozndmit’ ndgjomcovi pisomne
najneskor do 1. dila mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiuje.

2. Zébezpeka zaplatend pri podpisani prvej ndjomnej zmluvy dia 30.10.2017 v hodnote
1011,48 Eur zostava nad’alej na samostatnom ucte obce.

2.1. Prenajimatel’ sa zavidzuje zdbezpeku vratit’ ndgjomcovi najneskér do 30 dni odo dia
skoncenia pravneho vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou.

2.2. N4jomca svojim podpisom na tejto zmluve déava sthlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil
zabezpeku alebo jej ¢ast’ na:

- thradu nedoplatku na ndgjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci ngjomcovi,

alebo



- ndhradu nédkladov na odstranenie §kdd, ktoré sposobil najomcea, alebo osoby, ktoré maju vzt'ah

k ngjomcovi, alebo

- 50% zabezpeky zadrzal na uhradu nedoplatku z vytétovania skutoénych ndkladov zarok, v

ktorom doslo k ukonéeniu ndjomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni vyu¢tovania bude

vykdzany niz$i nedoplatok, ako je zadrzand suma, prenajimatel’ je povinny ihned vratit

najomcovi vzniknuty rozdiel.

2.3. Prenajimatel’ sa zavizuje pouZitie zabezpeky alebo jej Casti pisomne ozndmit
najomcovi najneskor do 10 dni po pouZiti.

Prenajimatel’ je povinny najneskdér do 31. mdja nasledujliceho roka vyuctovat’ zaplatené

preddavky a skutoé¢né naklady na predmetny byt a pisomné vyuétovanie doruéit’ ndjomcovi.

3.1. Vyucétovanim vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' ngjomcovi do 15 dni
odo dna doruéenia vyuétovania a v tej istej lehote je povinny ndjomca uhradit’ vykazany
nedoplatok.
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Clanok IV.
Ukon¢enie ndjmu

N4jom konéi uplynutim doby dojednanej v ¢1. I bod 4. tejto zmluvy.
Ndjom sa moze skonéit dohodou ucastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.
Nédjom je mozné vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.
V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou méze druhé zmluvnd strana od
zmluvy odstupit’.
4.1. Za podstatné porusenie zmluvy ndgjomcom sa bude povazovat’ ak najomca meSka  so
zaplatenim splatného najomného viac ako 15 dni.
4.2. Za podstatné porusenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povazovat’:
a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve ndjomcu neodstrani vadu alebo prekazku,
ktord brani ndgjomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu.
b/ ak prenajimatel inym spdsobom brani ndjomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu.
4.3. V pripade, ak na to opravneny ucastnik zmluvy vyuZije svoje pravo na odstupenie od
zmluvy, odstipenie je uéinné ditom nasledujicim po doruceni pisomného oznamenia
o odstipen{ druhému tcastnikovi. Dojednanie o doru€ovani plati primerane.
4.4. V pripade akéhokol'vek skoncenia tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje predmet ndjmu
vypratat’ a odovzdat prenajimatel'ovi v lehote 3 dni odo diia jej skoncenia.
5. Zmluvné strany sa zavizujl, pripadni pisomnu kore$pondenciu tykajicu sa pravneho
vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou vzajomne si doru¢ovat’ postovym dorucovatelom  na
adresu uveden pri $pecifikacii zmluvnych stran.
5.1. Pre pripad zmarenia dorucenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo,  Ze
pisomnost’ sa povazuje za dorucent uplynutim 3. dita po odovzdani pisomnosti
poitovému dorucovatel'ovi na doruéenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy,

ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.
6 Prinkon&eni nravnehn vztahn zala¥endhn tanta zmlnuvan nema ndinmea niral —

W =
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Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran

obdrzi po jednom exemplari.

4. Najomca potvrdzuje, Ze predmet ndgjmu si na mieste ohliadol, je uzrozumeny jeho
technickym stavom a v takomto stave ho prebera na zdklade tejto zmluvy do uzivania.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodntl vI'u. s obsahom zmluvy

sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho sthlasu sa vlastnoruéne podpisali.

Vo Vydranoch, diia jcl{)my
Najomca: Prenajimatel”: T
Gg;riel Varga Obec Vydrany \

Mgr. Ladislav Balédi, starosta obce



