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Opakovana najomna zmluva ¢. 85/2024

ktoru v zmysle § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zakonnik v platnom

zneni uzatvorili:

Prenajimatel’:

Obec Vydrany

ICO: 00228788

So sidlom: Vydrany €. 71

Zast.: starostom obce — Mgr. Ladislavom Balédim
Bankové spojenie: SK50 7500 0000 0040 3136 1632

a
Néjomcea: Nijomea:
Meno a priezvisko: Martin Bertok Meno a priezvisko: Veronika Olahova
datum narodenia: 11.01 1979 datum narodenia:  30.08.1986
trvaly pobyt: 930 16 Vydrany 572/1 trvaly pobyt: 930 16 Vydrany 572/1
takto:
Clanok I.
Predmet najmu
1. Vo vlastnictve prenajimatel’a je trojizbovy byt €. 1 s prislusenstvom, ktory je situovany na
prizemi bytového domu so stipisnym ¢islom 572 v obci Vydrany.
2. Vlastnictvo prenajimatel’a je preukazané listom vlastnictva €. 2727, ktory vedie Sprava
katastra Dunajska Streda.
3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a kupel'ne s WC.
3.1. Celkova podlahova plocha bytu predstavuje 51,71 m2.
3.2. Byt je vybaveny Standardnym sanitdrnym zariadenim a kuchynskou linkou
s elektrickym spordkom. Podlahy tvoria plavajice podlahy a v kupelni keramicka
dlazba. Byt je vykurovany samostatnou kotolfiou. Spotreba plynu a elektrickej energie
netvori sucast’ poskytovanych sluzieb, ndgjomca uzatvori zmluvu priamo s dodavatel'mi
tychto sluzieb suvisiacich s obyvanim bytu.

L & % Néajomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolotné priestory a
zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuju.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu do uzivania, teda ndgjomny pomer

vznika dilom 01.11.2024 a uzatvara sa na dobu uréit, do 31.10.2025. N4jomca ma pravo
na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zékona ¢. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v zmysle VZN
Obce Vydrany ¢. 1/2024 zo dna 12.02.2024 ¢lanku 2. bodu 5 o podmienkach ndjmu
obecnych bytov za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorend predchadzajica
nagjomnd zmluva po poziadani prenajimatela o opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy
a predlozeni dokladov o prijme najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
ndjmu.

Clanok I1.
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ sa zavizuje:
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Odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu do uZzivania v dojednany den a tymto ditom mu
umoznit’ jeho nerusené uzivanie.

Zabezpecit' na vlastné naklady vicsie opravy, pokial ich potreba nebola vyvolana
najomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so stthlasom ndjomcu v byte zdrZiavaju.
Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je opravnend kedykol'vek, nie vSak v
nevhodnom ¢ase, vykonat' kontrolu technického stavu predmetu ndjmu, ako aj
dodrZiavania podmienok dojednanych v tejto zmluve v sprievode ngjomcu alebo nim
poverenej osoby.

Najomca sa zaviizuje:

a)
b)

c)

d)

3)

k)

D

Uzivat’ predmet ndjmu na zabezpecenie byvania pre seba a svoju rodinu.

Platit’ prenajimatel'ovi dojednané ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu.

Zabezpecovat' a hradit’ z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu ndgjmu a to najmé bezné - drobné opravy do vySky 70.- Eur,
pri¢om pri nakladoch (opravach) a udrzbe, ktoré stvisia s uzivanim predmetu najmu sa
rozdiel hradi z fondu udrzby a oprav. Dalej zabezpecovat' uchovanie priaznivého stavu
bytu tak, aby sa nad mieru obvykli nezniZovala existujica uroveil a hodnota predmetu
najmu.

Upovedomit’ prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu o zmenach, ktoré maju, resp.
mo6Zu mat’ vplyv na pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou a/alebo na sucinnost’ medzi
Gcastnikmi zmluvy. Osobitne sa zavizuje pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu
v poéte uzivatel'ov bytu a to najneskér do 3 dnf odo dria, kedy zmena nastala.
Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu vykonavat’ Ziadne stavebné tpravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela a to ani na vlastné naklady. Ak by takymto nedovolenym upravam zo
strany najomcu doslo, je povinny dat’ ich do pévodného stavu na vlastné naklady.
Nédjomca nemdze uzivat’ byt na iné ucely, ako na byvanie, neméze dat’ byt do podnajmu
inej osobe ¢i osobam.

Néajomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov,
kontrolu a odpocet instalovanych mera¢ov priamo v byte a to po nevyhnutnu dobu a tiez
je povinny umoznit’ zamestnancom prislusnych turadov a kontrolnych organov vstup do
bytu za u¢elom vykonu kontroly jeho technického stavu.

Ndjomca zodpoveda za $kody na predmete najmu pokial tieto boli spdsobené
najomcom, alebo osobami ktoré maju vzt'ah k najomcovi.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav.,
ktoré ma znaSat prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. V opainom pripade
zodpovedd za S$kodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatel'ovi, alebo inym osobam.

Néjomca a vietky osoby, ktoré st so sihlasom prenajimatel’'a opravnené predmet ndjmu
uzivat’, si povinné dodrziavat’ noény kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiceho
dria a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne vo¢i ostatnym ndjomcom a obyvatel'om
bytového domu, respektovat’ ich prava, nerusit’ ich vo vykone tychto prav a dodrziavat
pravidla ob¢ianskeho spolunaZivania v dome aj v jeho okoli.

UdrZiavat® ¢istotu a poriadok v bytovom dome. bezodkladne na vlastné néklady
odstranit’ vi¢sie znedistenie spoloénych priestorov, kioré sposobil sdm ndjomea, jeho
spolubyvajtice osoby. jeho doméce zviera, resp. jeho navstevnici.

Vysypat’ smeti a odpadky len do nadob na to uréenych takym spdsobom, aby bola
zachovana &o najviicsia Cistota v okoli nadob. Do zbernych nadob nie je dovolené
ukladat’ suroviny alebo predmety, ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov.



m) Najomca sa zavdzuje v kazdom kalendarnom roku odpracovat 4 brigadnické hodiny na
uprave okolia bytového domu a zelene na pril'ahlych pozemkoch k bytovému domu,
ato vterminoch urCenych prenajimatelom, resp. po dohode s prenajimatelom. Pri
poruSeni tohto zavizku zo strany ndajomcu nevznikd prenajimatelovi povinnost’
opdtovne uzatvorit’ s ngjomcom ndajomnu zmluvu k predmetu ngjmu po uplynuti doby
najmu podla tejto zmluvy.

n) Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej doméacnosti
sa prihldsia k trvalému pobytu v obci Vydrany.

0) Po ukonceni ndjmu odovzdat predmet ndjmu v stave vakom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

p) Najomca je povinny byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolnit,

odovzdat’ ho prenajimatel'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’ a je povinny nahradit
vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do 30 dni
odo dnia skonéenia najmu a odovzdania bytu.
Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vzniké $koda alebo, Ze mu hrozi znaéna skoda (§ 679
ods. 3 veta prva OZ).

Clanok IIL
Najomné a preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytu

Dnom uzavretia zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi najomné bytu,
fond Gdrzby a oprav obytného domu, poplatok za vykon spravy bytu a preddavky na thrady
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

1.1. N4jomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne vzdy do 10. diia daného mesiaca
nasledovne:

® najomne:

— poplatok za najom vo vyske 130,31 Eur,

— fond udrZby a oprav obytného domu vo vyske 38,27 Eur,
poplatok za vykon spravy vo vyske 6,- Eur,
preddavok za sluzby, spojené s uzivanim bytu, ktoré podla dodatku €. 1 k ndjomne;j
zmluve predstavuji 75,42 Eur /§ 696 ods. 2 OZ/.

1.2. Vy§ka mesacnej sumy teda ¢ini na 250,00 Eur.

1.3. V pripade. ak nijomca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania, najmenej
vsak 0,83 Eur za kazdy i zacaty mesiac omeSkania (§ 697 OZ).

1.4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$sku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajtci zo zmeny pravnych predpisov a/alebo z rozhodnuti cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny oznamit’ najomcovi pisomne
najneskor do 1. diia mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiuje.

Zabezpeka bola zaplatena pri podpisani prvej nagjomnej zmluvy nasledovne: 500,00 Eur pri

podpisani Ndjomnej zmluvy a 511,48 Eur splatkovo mesaéne od 25. decembra 2021 do 25.

aprila 2022 v celkovej hodnote 1011,48 Eur zostdva nad’alej na samostatnom ucte obce.

2.1. Prenajimatel’ sa zavizuje zdbezpeku vratit' ndjomcovi najneskér do 30 dni odo dila
skoncenia pravneho vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou.

2.2. Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve dava stithlas k tomu, aby prenajimatel pouzil
zabezpeku alebo jej ¢ast’ na:



- tihradu nedoplatku na najomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voi ndjomcovi,
alebo

- ndhradu ndkladov na odstranenie $kdd. ktoré sposobil ndjomece, alebo osoby, ktoré maju vztah
k ndjomcovi. alebo

- 50% zabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vyuctovania skutoénych nakladov za rok, v
ktorom doglo k ukon&eniu ndjomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni vytc¢tovania bude
vykdzany niz8i nedoplatok, ako je zadrZand suma, prenajimatel’ je povinny ihned’ vratit
najomcovi vzniknuty rozdiel.
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2.3. Prenajimatel’ sa zavdizuje pouZitie zdbezpeky alebo jej Casti pisomne ozndmit
najomcovi najneskor do 10 dni po pouziti.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do 31. méja nasledujiiceho roka vyuctovat’ zaplatené

preddavky a skutoéné naklady na predmetny byt a pisomné vyuctovanie dorugit’ najomcovi.

3.1. Vyuétovanim vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndgjomcovi do 15 dni
odo dia dorucenia vyuétovania a v tej istej lehote je povinny ndjomea uhradit’ vykazany
nedoplatok.

Clanok IV.
Ukondenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby dojednanej v ¢l. I bod 4. tejto zmluvy.

Néjom sa mdze skonéit’ dohodou tdastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.

Néjom je mozné vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou méze druha zmluvna strana od

zmluvy odstapit’.

4.1. Za podstatné porusenie zmluvy ndjomcom sa bude povazovat’ ak ndjomca meska so
zaplatenim splatného ndjomného viac ako 15 dni.

4.2. 7a podstatné porusenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povaZovat’

a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve ndjomcu neodstrani vadu alebo prekazku,

ktora brani ndgjomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu.

b/ ak prenajimatel inym spdsobom brani ndjomcovi v riadnom uzivani predmetu
najmu.

4.3. V pripade. ak na to opravneny ucastnik zmluvy vyuzije svoje pravo na odstipenie od
zmluvy, odstiipenie je u¢inné dilom nasledujicim po doruceni pisomného ozndmenia
0 odstipeni druhému u¢astnikovi. Dojednanie o doru¢ovani plati primerane.

4.4, V pripade akéhokol'vek skongenia tejto zmluvy sa najomca zavézuje predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’'ovi v lehote 3 dni odo dna jej skoncenia.

Zmluvné strany sa zavizuju, pripadni pisomni koreSpondenciu tykajiicu sa pravneho

vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou vzdjomne si dorucovat’ postovym dorucovatelom na

adresu uvedent pri $pecifikacii zmluvnych stran.

5.1. Pre pripad zmarenia doru¢enia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze
pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu uplynutim 3. dnia po odovzdani pisomnosti
postovému dorucovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy.
ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

Pri ukonéeni pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou, nema najomca narok na

zabezpecenie bytovej nahrady.

Clanok V.
Zaveredéné ustanovenia



1. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

2. Vietky zmeny tejto zmluvy je mozné uskutoénit’ len formou dodatkov, ktoré st platné

pokial boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exempldroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran

obdrzi po jednom exemplari.

4. Najomca potvrdzuje. ze predmet ndjmu si na mieste ohliadol, je uzrozumeuy jeho
technickym stavom a v takomto stave ho preberé na zdklade tejto zmluvy do uzivania.

5. Zmluvné strany potvrdzuju. Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnti voI'u, s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho stthlasu sa vlastnoru¢ne podpisali.
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Vo Vydranoch, diia ,50..’/@ Wf'[%

--------------------------

Najomecovia: ’ Prenajimatel:

Martin Bertok Obec Vydrany
Mgr. Ladislav Balodi, starosta obce

Veronika Olahova



