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Opakovana najomna zmluva ¢. 26/2025,

ktoru v zmysle § 685 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. - Obéiansky zakonnik v platnom
zneni uzatvorili:

Prenajimatel’:

Obec Vydrany

ICO: 00228788

So sidlom: Vydrany &. 71

Zast.: starostom obce - Mgr. Ladislavom Balodim
Bankové spojenie: SK50 7500 0000 0040 3136 1632

a
Najomea:
Meno a priezvisko:  Zsolt Gyiri,
trvaly pobyt:
takto:
Clinok I.
Predmet ndjmu

1. Vo vlastnictve prenajimatela je trojizbovy byt €. s prisluienstvom, ktory je situovany

bytového domu so supisnym &islom v obei Vydrany.

2. Vlastnictvo prenajimatel’a je preukdzané listom vlastnictva & 608, ktory vedie Sprava

katastra Dunajska Streda.

3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a kupel'ne s WC.

3.1. Celkova podlahova plocha bytu predstavuje 85,59 m2.

3.2, Byt je vybaveny $tandardnym sanitarnym zariadenim a kuchynskou linkou s plynovym
spordkom. Podlahy tvoria pldvajice podlahy a v kipelni keramicka dlazba. Byt je
vykurovany spolo¢nou kotoliiou nachadzajocou sa v schodidti na danom podlaZi.
Spotreba elektrickej energie netvori sucast’ poskytovanych sluZieb.

3.3. Na prizemi bytového domu sa nachadza uloZny priestor prislachajici k danému
najomnému bytu.

3.4. Ndjomeca ma popri prave uZivat’ byt aj prdvo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia
domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu, alebo
sa s uzivanim bytu obvykle poskytuji.

Prenajimatel’ prenechdva ndgjomeovi predmet ndjmu do uZivania, teda opakovany ndjomny

pomer vznikd diiom 01.05.2025 a uzatvara sa na dobu uréitii do 30.4.2026. Najomeca ma

pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zdkona &. 443/2010

o dotacidch na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov

a vzmysle VZN Obce Vydrany ¢ 1/2024 zo dna 12.02.2024 ¢&lanku 2. bodu 35

o podmienkach ndjmu obecnych bytov za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena

predchadzajuca najomnd zmluva po poZiadani prenajimatcla o opétovné uzatvorenie

nijomnej zmluvy a predlozeni dokladov o prijme najneskidr 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby ndajmu.

Clinok IL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zaviizuje:



1. Prenechat’ najomcovi predmet nijmu do uzivania v dojednany defi atymto diiom mu
umoznit’ jeho nerusené uzivanie.

2. Zabezpelit' na vlastné naklady védsie opravy, pokial ich potreba nebola vyvolani
ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so sihlasom ndjomcu v byte zdriavaju.

3. Prenajimatel, alebo nim poverena osoba, je opravnena kedykol'vek, nie viak v nevhodnom
Case, vykonat kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj dodrziavania podmienok
dojednanych v tejto zmluve v sprievode najomeu, alebo nim poverenej osoby.

Najomea sa zaviizuje:

a)
b)

c)

d)

1)

k)

L)

UZivat’ predmet ndjmu na zabezpecenie byvania pre seba a svoju rodinu.

Platit’ prenajimatel'ovi dojednané ndgjomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu.

Zabezpetoval' ahradit’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu a to najmi beZné - drobné opravy do vysky 70.- Fur,
pri¢om pri nékladoch (opravich) a udrzbe, ktoré stvisia s uZivanim predmetu najmu sa
rozdiel hradi z fondu tdrzby a oprav. DdIe_] zabezpecovatl' uchovanie priaznivého stavu
bytu tak, aby sa nad mieru obvykli nezniZovala existujiica tirovei a hodnota predmetu
najmu,

Upovedomit’ prenajimatela bez zbytoéného odkladu o zmendch, ktoré maju, resp.
moZu mat’ vplyv na pravny vztah zaloZeny touto zmluvou a/alebo na saéinnost medzi
uéastnikmi zmluvy. Osobitne sa zaviizuje pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu
v pocte uZivatel'ov bytu a to najneskér do 3 dni odo diia, kedy zmena nastala.
Nijomca sa zavizuje, e nebude v byte, ani na spoloénych priestoroch a zariadeniach
domu vykondvat’ Ziadne stavebné dpravy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela a to ani na vlastné néklady. Ak by takymto nedovolenym tipravam zo
strany ndjomcu doslo, je povinny dat’ ich do pévodného stavu na vlastné naklady.
Ndjomca nemdze uzivat’ byt na iné uicely, ako na byvanie, neméze dat’ byt do podndjmu
inej osobe ¢i osobam.

Néjomcea je povinny umoznit' prenajimatefovi kontrolu tdrzby, obsadenosti bytov,
kontrolu a odpocet instalovanych meradov priamo v byte a to po nevyhnutnt dobu a tiez
je povinny umoznit’ zamestnancom prisluinych tradov a kontrolnych orgénov vstup do
bytu za G¢elom vykonu kontroly jeho technického stavu.

Nijomca zodpovedd za skody na predmete najmu pokial' tieto boli spbsobené
ndjomcom, alebo osobami ktoré maji vzt'ah k ndjomcovi.

Najomeca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktor¢ ma znd3at' prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. V opaénom pripade
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatelovi, alebo inym osobam.

Néjomcea a vietky osoby, ktoré sii so sihlasom prenajimatel'a opravnené predmet ndjmu
uzivat, si povinné dodrZiavat’ noény kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiiceho
diia a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voéi ostatnym n4jomcom a obyvatel'om
bytového domu, redpektovat ich prava, nerusit’ ich vo vykone tychto prav a dodrziavar
pravidla obianskeho spolunaZivania v dome aj v jeho okoli.

UdrZiavat' &istotu a poriadok v bytovom dome, bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ véi¢sic znetistenie spoloénych priestorov, ktoré spdsobil sim ndjomea, jeho
spolubyvajtice osoby, jeho doméce zviera, resp. jeho navitevnici.

Vysypat’ smeti a odpadky len do nadob na to urdenych takym spdsobom, aby bola
zachovand Co najvicSia &istota v okoli nadob. Do zbernych nadob nie je dovolené
ukladat’ suroviny alebo predmety. ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov,

m) Najomea sa zaviizuje v kazdom kalendarnom roku odpracovat’ 4 brigadnické hodiny na

uprave okolia bytového domu a zelene na prilahlych pozemkoch k bytovému domu,



ato vterminoch uréenych prenajimatelom, resp. po dohode s prenajimatel'om. Pri
porufeni tohto zavizku zo strany ndjomeun nevznikd prenajimatelovi povinnost
opétovne uzatvorit’ s ndjomcom ndjomni zmluvu k predmetu najmu po uplynuti doby
ndgjmu podla tejio zmluvy.

n) Najomca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti
sa prihlasia k trvalému pobytu v obei Vydrany.

o) Po ukon¢eni ngmu odovzdat’ predmet nagjmu v stave vakom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

p) Najomca je povinny byt ku diiu nasledujiicemu po dni skonéenia ndgjmu uvolnit)
odovzdat’ ho prenajimatel'ovi a umoZnit’ mu s nim nakladat' a je povinny nahradit
vietky Skody vzniknuté na prenajatom byie, kioré prenajimatel’ zist{ v lchote do 30 dni
odo dia skonéenia najmu a odovzdania bytu.

q) Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstupenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢nd skoda (§ 679
ods. 3 veta prva OZ).

Clanok IIL,
Nijomné a preddavky na sluzby spojené s uZzivanim bytu

Ditom uzavretia zmluvy vznika ndgjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné bytu,
fond udrZzby a oprav obytného domu, poplatok za vykon spravy bytu a preddavky na dhrady
za sluzby spojené s uZivanim bytu.

I.1. Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢ne vZdy do 10. dita daného mesiaca
nasledovne:

* najomné:

— poplatok za najom vo vyske 199,54 Eur,
— fond udrZzby a oprav obytného domu vo vyske 50,18 Eur,

s poplatok za vyvkon spravy vo vyske 6,- Eur,

e preddavok za sluzby, spojené s uZivanim bytu, ktoré podla dodatku &. 1 k nijomnej

zmluve predstavuju 120,28 Eur /§ 696 ods. 2 OZ/.

1.2. Vyika mesaénej sumy teda ¢ini na 376,00 Eur.

1.3. V pripade, ak najomeca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeSkania 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmene;j
viak 0,83 Eur za kazdy 1 zafaty mesiac omeskania (§ 697 OZ).

1.4, Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vyiku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov alebo z rozhodnuti cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny oznamit’ najomcovi pisomne
najneskdr do 1. diia mesiaca od ktorého sa zmena uplatiuje.

Zabezpeka zaplatenda pri podpisani prvej nijomnej zmluvy dia 30.04.2018 v hodnote

1113,13 Eur zostiva nad'alej na samostatnom uéte obcee.

2.1. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpeku vratit' ndgjomecovi najneskor do 30 dni odo dia
skondenia pravneho vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou,

2.2. Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve dava stihlas k tomu, aby prenajimatel’ pouZil
zabezpeku alebo jej cast’ na:

—uhradu nedoplatku na najommom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voéi
najomcovi, alebo

—ndahradu nakladov na odstranenie $kod, ktoré sposobil najomca, alebo osoby, ktoré maji
vztah k najomeovi, alebo



B

~30% zdbezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vyuctovania skutoénych nakladov za

rok, v ktorom doslo k ukonéeniu ndjomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni
vyuétovania bude vykdzany nizsi nedoplatok, ako je zadr¥ang suma, prenajimatel’ je
povinny ihned’ vrétit’ ndgjomcovi vzniknuty rozdiel.

2.3. Prenajimatel’ sa zaviizuje pouZitie zdbezpeky alebo jej Casti pisomne oznamit’
ndjomcovi najneskdr do 10 dni po pouZiti.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do 31. maja nasledujiiceho roka vyustovat’ zaplatené

preddavky a skutoéné naklady na predmetny byt a pisomné vyuctovanie dorudit’ ndjomcovi.

3.1. Vyuétovanim vykézany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomeovi do 15 dni
odo diia doru¢enia vyliétovania a v tej 1stej lehote je povinny najomea uhradit’ vykazany
nedoplatok.

Clanok IV.
Ukondenie najmu

Néjom kon¢i uplynutim doby dojednane;j v &l. T bod 4 tejto zmluvy.,
Najom sa méze skon¢it’ dohodou tiastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.
Najom je moZné vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zdkonnika.
V pripade podstatného porugenia zmluvy zmluvnou stranou méZe druha zmluvnd strana od
zmluvy odstipit’.
4.1. Za podstatné porufenie zmluvy ndjomcom sa bude povazovat', ak ndjomca meska so
zaplatenim splatného ndjomného viac ako 15 dni.
4.2. Za podstatné poruSenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povazZovat':
—ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve néjomcu neodstrani vadu alebo prekazku, ktora
brani najomcovi v riadnom uZivani predmetu najmu,
—ak prenajimatel’ inym spésobom bréni ndgjomeovi v riadnom uZivani predmetu ndjmu.
4.3. V pripade, ak na to opravneny udastnik zmluvy vyuZije svoje prévo na odstipenie od
zmluvy, odstiipenie je uéinné diiom nasledujicim po doruéeni pisomného oznamenia
o odstipeni druhému Géastnikovi. Dojednanie o dorudovani plati primerane.
4.4.V pripade akéhokol'vek skonéenia tejto zmluvy sa najomca zavizuje predmet nijmu
vypratat' a odovzdat’ prenajimatel'ovi v lehote 3 dni odo diia jej skonéenia.

. Zmluvné strany sa zaviizuji, pripadni pisomna koreSpondenciu tykajicu sa pravneho

vztahu zaloZeného touto zmluvou vzdjomne si dorutovat postovym dorudovatel'om na

adresu uvedeni pri Specifikécii zmluvnych strén,

3.1. Pre pripad zmarenia dorudenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, #e
pisomnost’ sa povaZuje za dorufeni uplynutim 3. diia po odovzdani pisomnosti
postovému doruc¢ovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy,
ked' sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

Pri ukonéeni pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou, nem4 ndjomeca narok na

zabezpedenie bytovej nahrady.

Clanok V.
Zavereéné nstanovenia

Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluinymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika.

Vietky zmeny tejto zmluvy je mozné uskutoénit len formou dodatkov, ktoré si platné
pokial boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami,

Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exempléroch, z ktorych kaZdd zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom exemplari.



4. Néjomca potvrdzuje, %¢ mu je zndmy technicky stav najomného bytu a v takomto stave ho
bude nad'alej uzivat' na zdklade tejto opakovanej najomnej zmluvy,

5. Zmluvné strany potvrdzuj, Ze tito zmluva obsahuje ich slobodnti vél'u, s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho stthlasu sa vlastnoruéne podpisali.

Vo Vydranoch, diia 30.04.2025

Najomea; Prenajimatgl;

..................... PR RO
Zsolt/Gyéri Obec Vydrany =~



