Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

Najomea:

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Obec Vydrany

Nam. Svitého Stefana &, 71

930 16 Vydrany

ICO: 00228788

DIC: 2021129913

Bankové spojenie: VUB Banka, a.s.

IBAN: SK%3 0200 0000 0009 2272 2122

zastiupena: Mgr. Ladislavom Balodim, starostom obce
(dalej len ako .prenajimatel™)

a

Szasz Gyirgy
Komenského 1214/9

929 01 Dunajska Streda
(d'alej len ako ,,ndjomea™)

CL 1.

Predmet najmu

1. Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavba so sipisnym &islom 299
na parc. ¢ 401/1, vedenej na Okresnom trade Dunajska Streda, Katastralny odbor na
LV ¢, 608 pre katastralne tizemie Vydrany .

2. Pozemok, na ktorom lezi stavba, je vedeny na Okresnom Orade Dunajska Streda.
Katastralny odbor na LV €. 135 pre k.i. Vydrany, aviak netvori predmet tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ prenechava a ndjomea preberd do najmu nehnutelnost’ Specifikovant

v bode 1. tohto élanku v nasledovnom rozsahu:

- priestory na skladovanie o vymere 72 m?

CL 1L
Utel najmu

|. Najomca je opravneny uzivat predmet ndgjmu uvedeny v Cl. 1., bod 3 tejto zmluvy
v stilade so vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'ski

cinnost’
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CL 1L
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzalvdra na dobu neurcitu.
Najomny pomer za¢ina diom 18.10.2017

Odovzdanic a prevzatie predmetu ngjmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol. ktory podpisu obe zmluvné strany.

CL 1V,
Najomné

Ndjomné je urené na ziklade Dodatku ¢.5 k VZN obce Vydrany & 572012
o miestnveh poplatkoch. Sadzba poplatku za prendjom skladovacicho priestoru je 1.50
€/ m? mesiac. Celkove ndgjomné bude vo vyike 108.- € / mesiac.

V ndjomnom nie sii obsiahnuté thrady za plnenia poskytované s uZzivanim nebytovych
priestorov, kioré budi uhradzané osobitne. vo vyske, aki redlne prenajimatel’ uhradza
dodavatel'om.

Nijomné je splatné mesaéne a to vzdy do 10. dna dan¢ho mesiaca na ucet
prenajimatel’a hez dorudenia faktary v sume 108.- Eur . Za deit thrady sa povazuje
den pripisania thrady ndjomného na bankovy GCet prenajimatela. Prva splitka
ndjomného je splatnd pri podpise najomnej zmluvy.

V pripade. 7e sa ndjomca omedkd suhradou ndjomného. je povinny zaplatit
prenajimatelovi trok zomedkania vo vyske 0.1 % zdline) sumy za kazdy den
omeskania az do dia zaplatenia. Uroky 7 omeskania sa riadia prisludnymi ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

V pripade omeskania s platenim ndjomného viac ako 10 dni po jeho splatnost
prenajimatel’ mozZe odstipit’ od tejio zmluvy. Odstapenim sa zmluva zrusuje odo dna
dorucenia odstapenia od zmluvy.

CLv,
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

Niklady za vietky sluzby spojené s ndjmom nebylového priestorn znasa najomca
(odber clektrickej energie, vodné a stoéné, plyn ako i pripadné iné¢ sluzby spojenc
s najmom nebyvtového priestoru).

Nakol'ko ich spotreba nie je meratelnd osobitne. je prenajimatel’ povinny alikvotne
rozlétovat odber sluZieb v zmysle vlastnej faktiry vystavenej dodavatel'mi sluZieb.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomca zaplati prenajimatelovi preddavky na sluzby
spojené s nagjmom v sume 80.00 Eur za kazdy kalendarny mesiac trvania ndjomného
pomeru. Na zéklade tejto skutoénosti mesaéna platba ndjomného a mesacna platha
zilohy (preddavku na sluZby) spolu budu ¢init' 188.- Eur. Preddavok na sluzby je
splatny s najomnym.
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Prenajimatel’ sa zaviizuje. 7e najneskor do 15. dni od obdrzania vyuétovania od
dodavatel'a sluzby vykona s ndgjomeom vylétovanie sluzieb podla skutoéného odberu.
V pripade, ak na zéklade vyuctovania skutoeného odberu tychto sluzieh vznikne
nedoplatok, ndjomea sa zavdzuje lento prenajimatelovi uhradit’ bez omeskania.
V pripade. ak na zaklade yyhctovania skutoéného odberu tvchio sluZieb vznikne
preplatok. je prenajimatel povinny lento najomecovi vratit.

CL VI.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prava a povinnosti prenajimatela:

Prenajimatel  odovzdd predmet ndjmu uvedeny vCl 1, bod 3 tejto Zmluvy
v dojednany deil v stave, akom sa nachddza ku diiu podpisania tcjto zmluvy.
Prenajimatel’ suhlasi s tym. aby prenajaté priestory ndjomeca oznaCil svojim
obchodnym menom.

Prenajimatel, alebo nim poverend osoba, je opravnend kedykol'vek. nic viak
v nevhodnom ¢ase, vykonat' kontrolu technického stavu predmetu ngjmu, ako aj
dodrziavania podmienok dojednanych v tejto zmluve v sprievode ndjomeu, alebo nim
poverenej osoby.

Prava a povinnosti najomeu:

Nijomea je povinny hradit victky naklady sluzieb. ktoré s spojend s uzivanim
predmetu ndjmu (odber clekirickej energie. vodné a stoéné, odber plynu, odvoz
komunalneho odpadu).

Nijomea sa zavizuje nehnutelnost neprenechat’ do najmu (podndjmu) trete] osobe.
Najomea sa zavizuje uzivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak. aby sa Co
najviac znizila alebo tplne zamedzila moznost ich poskodenia alebo zniCenia.

Na poziadanie prenajimatela mu umoZni vstup do prenajatého nebytového priestoru za
ncelom kontroly, najmd ¢i ndjomca vyuziva nehnutelmost na acel, kiory bol
dohodnuty v tejto zmluve.

Najomea je povinny dodrziavat vieobeeno-zdviizné pravne normy Lykajice sa
hygiemckych predpisov, predpisov bezpetnosti prace aochrany zdravia pri préci
a poziamych predpisov.

Najomea voéi kontrolnym organom (IBP. PO, SO, organy hygieny. Zivotného
prostredia, odbor Zivnostensky a ochrany spotrebitela, atd’.) vystupuje vo viasinom
mene a na vlastni zodpovednost.

Najomea je povinny udrziavat’ predmet najmu v sdlade s jeho urenim a ucelom.
Nijomea znasa naklady drobnych oprav a bezné udrziavacic opravy. Pre vymedzenie
charakteru drobnych oprav sa pouZija primerane ustanovenia pravneho predpisu
upravujlice tento pojem v oblasti bytového hospoddrstva. V pripade poskodenia. ktoré
si ndjomea privodil neopatrnym zaobchadzanim s vecou, vadu, resp. poskodenie je
povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Nijomea je povinny nahradit prenajimatelovi  sposobent tkodu za podmienok
stanovenyeh Obéianskym zikonnikom,

10. Ndjomea je povinny odstranit’ bez odkladu vady, z ktorych hrozi Skoda. alebo ina

ujma, pokial' vec neznesie odklad.
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Najomea zodpoveda za udrzanie prevadzkyschopného stavu  predmetu najmu
2 hlladiska vécobecne zaviiznych noriem, STN, predpisov BOZP a PO.

Ndjomea je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmeny v lehote do 5 dni od
vzniku zmeny udajov tykajlcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena
opravnenia. zrudcnie opravnenia, zmena nuesta podnikania, zmena obchodného mena
apod. /

. Ndjomea nie je opravneny vykondvat stavebnc ainé Upravy tykajice sa predmetu

ndgjmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomea moze
pozadovat thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy. ak mu
bol udeleny predchadzajtci pisomny sihlas a prenajimatel sa v tomto stihlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Poistenie zasob. tovaru aostatného materialu je vecou ndjomcu. Prenajimatel

nezodpoveds za skodu na tychto veciach.

_Prenajimatel’ nezodpoveda najomeovi za Skody sposobenc kradezou a inou ndsilnou

¢innostiou v prenajatych priestoroch.

.Ndjomea nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast’ prenajatych

priestorov do ndgjmu. podnajmu alebo vypozicky daliim tretim osobam a nesmie lento
majetok ani Ziadnym inym sposobom zatazil. bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatela.

.Po zaniku ndjomného pomeru je ndjomca povinny nehytovy priestor vypratat

a prenajimatel’'ovi ho odovzdat’ v stave, akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela.

CL VIL
Zmluvné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli. e v pripade predaja nehnutelnosti uvedenej v CL 1. bod 3
tejto Zmluvy bude mat’ ndjomca predkupné pravo,

O predkupnom prave platia primerane prislusne ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika
o predkupnom prave. .

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ak sa ngjomea stane vyluénym vlastnikom uvedenej
nehnutelnosti abude mat zdujem tito nehnutelnost predat, potem v sulade
s Obgianskym zakonnikom o prave spitnej kupy prenajimatel’ bude mat” predkupné
priavo k nchnutelnosti a najomcea je povinny pontknut ju prenajimatelovi,

C1. VIIL
Skonéenie najmu

Néjomny pomer zanika vypoved'ou ndjomného pomeru, dohodou. alebo odstipenim
prenajimatela od zmluvy.

Ndjomny pomer mozu zmluvné strany vypovedat’ pisomne iba z dévodov uvedenych
v §9 ods. 2 a3 zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich predpisov dvojmesacnou vypovedou lehotou. ktora zatne plynut
prvym ditom nasledujticcho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.
Prenajimatel’ moze od tejto zmluvy odstipit’ ak ndjomea nezaplati najomné. alebo
preddavok (zdlohu) za sluzby spojené sndjmom nebytového priestoru v plnom
rozsahu do 10 dni po ich splatnosti.



4, Prenajimatel’ mdZe od tejlo zmluvy odstipit” aj vtedy. ak ndgjomea nehnutelnost uziva
v rozpore s jej uréenim, alebo dohodnutymi podmienkami. hoci bol na to pisomne
upozorneny, alebo hrubo porusuje svoje povinnosti zakotvene v zmluve.

Odstipenie je ucinné doruéenim pisomného ozndmenia a odstapeni. Ndjomny pomer

zanika diiom doruc¢enia oznimenia.

6. Prenajimatelovi vznikd narok na ndjomné aj pocas vypovednej lehoty. a to az do doby
definitivneho vyprazdnenia (vypratania) nehnutelnosti ajej riadneho odovzdania.
Pravo na zmluvni pokutu tym nie je dotknute.

7. Pri zaniku najomného pomeru dohodou. alebo vypovediou je ndjomea povinny
nebytovy priestor vypratal ku diu zaniku ndjomného pomeru.

8. V pripade odstipenia od zmluvy je najomea povinny nebytovy priestor vypratal’ do 5
dni od doru¢enia oznimenia o odstipeni od zmluvy.

L

ClLIX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit” alebo doplnit” obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody zmluvnych stran.
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Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st vyslovne neupravend v tejto zmluve
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve,
a ustanoveniami zakona €. 116/19990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah
k predmetu a uéelu tejlo zmluvy.

3. Zmluva bola vvhotovena v $tyroch rovnopisoch, po dva pre obe zmluvné strany.

4, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuji.

Vo Vydranoch. dia 18.10.2017

hil o . JEI 2 -r_ = /
 Mer. [Ladislav Balodi Szdsz Gyorey
starosta obee Vydrany najomea
Y prenajimatel




