Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel OBEC VYDRANY
930 16 Vydrany €. 71
ICO: 00228788
DIC: 2021129913
Bankové spojenie: VUB Banka, a.s.
¢.0.: 922722122/0200
zastipena: Mgr. Ladislavom Balédim, starostom obce
(dalej len ako ,prenajimatel®)

a

Najomca: INTERNATIONAL BUSINESS CENTER SLOVAKIA
zastupena konatelmi :
Farkas David
Bem utca 1/A
9232 Darnodzseli
Vass Janos Zoltan
Galamb utca 10/C 3. em. 1a
9024 Gyor
Magyarorszag
(dalej len ako ,najomca®)

uzatvaraju dnesného dna podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona C.
40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o najme
nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

Cl. L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — administrativnej budovy,
kultirneho domu ¢&. 71 na parc. & 810/7, vedene] na Sprave katastra
Dunajska Streda na LV &. 608 katastralne uzemie Vydrany v 1/1-ine.

2. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu nebytovy priestor —
kancelaria ¢.2 na prvom poschodi administrativnej budovy, kultirneho domu
o vymere 11,20 m2.

3. Nebytovy priestor nema prisluSenstvo, t.j. sa odovzdava najomcovi bez
zariadenia. Spolo¢nym priestorom je WC a umyvarka.



Cl. 1L
Ucel najmu

. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. 1., bod 1 tejto
zmluvy v sllade so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju
podnikatelsku ¢innost v stlade s predmetom Cinnosti uvedenom v obchodnom
registri na kancelarske ucely.

CL .
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti do 31.12.2011.
. Najomny pomer zac¢ina diiom 01.04.2011.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

CL IV.
Najomné

Prenajimatel a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu
podfa tejto zmluvy vo vyske: 1,80 Eur (slovom Jedno Euro osemdesiat centov)
za 1 m? prenajatej plochy mesadéne, &o celkom predstavuje giastku najomného
20,16 EUR (slovom dvadsat Eur Sestnast centov) za cely rozsah prenajatej
plochy mesaéne. V najomnom nie su obsiahnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré budu uhradzane
osobitne, vo vyske, aku realne prenajimatel uhradza dodavatelom.

Najomné je splatné Stvrtro¢ne a to vopred vzdy do 5-teho dna nasledujiceho
stvrtroku doby prenajmu na ucet prenajimatela bez dorucenia faktury v sume
60,48 Eur (slovom Sestdesiat Eur Styridsatosem centov). Za den Uhrady sa
povazuje den pripisania Uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatela.

V pripade, Ze sa najomca omeska s uhradou najomného, je povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,1 % z diznej sumy za kazdy defi
omesgkania az do diia zaplatenia. Uroky z omes$kania sa riadia prislugnymi
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V pripade omeskania s platenim najomného viac ako 10 dni po jeho
splatnosti prenajimatel méze odstlpit’ od tejto zmluvy. Odstipenim sa zmluva
zru$uje odo dna dorucenia odstupenia od zmluvy.

. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou instituciou oficialne
priznana miera inflacie vyS$8ia ako 10 %, ma prenajimatel pravo zvysit
najomné o prislusnd sadzbu oznamenej miery inflacie, ato na obdobie
kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukon&eni kalendarneho roka, pocas
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ktorého bolo zvySenie cien oznamené. Prenajimatel oznami takéto zvysenie
najomného najomcovi pisomne, a to najneskdr do 7 dni odo dfia zvySenia.

ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

. Naklady za vsSetky sluzby spojené s najmom nebytového priestoru znasa

najomca (odber elektrickej energie, vodné a stoéné, plyn ako ipripadné iné
sluZzby spojené s najmom nebytového priestoru).

Nakolko ich spotreba nie je meratelna osobitne, je prenajimatel povinny
alikvotne rozuctovat odber sluzieb v zmysle vlastnej faktury vystavenej
dodavatelmi sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatefovi preddavky na
sluzby spojené s najmom v sume 33,20 Eur za kazdy kalendarny mesiac
trvania najomného pomeru. Na zaklade tejto skutoCnosti mesalna platba
najomného a mesacna platba zalohy (preddavku na sluzby) spolu budu Cinit
53,36 Eur. Preddavok na sluzby je splatny s nagjomnym.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskér do 15. dni od obdrzania vyuctovania
od dodavatela sluzby vykona s najomcom vyuctovanie sluzieb podla
skutoéného odberu. V pripade, ak na zaklade vyucétovania skutocneho odberu
tychto sluzieb vznikne nedoplatok, najomca sa zavazuje tento prenajimatelovi
uhradit bez omeskania. V pripade, ak na zaklade vyuétovania skutocného
odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel povinny tento
najomcovi vratit, resp. zapocitat' ho so splatnym ngjomnym.

Cl. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Pr ava a povinnosti prenajimatela:

1.

2.

1.

prenajimatel odovzda predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy
v stave sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,

neprebera zaruku za zavazky, ktoré vzniknu najomcovi v ddsledku jeho
podnikatelskej ¢innosti a v suvislosti s prevadzkovanim nebytového priestoru,

. sUhlasi stym, aby prenajaté priestory najomca oznacil svojim obchodnym

menom,
zabezpedi, aby poc€as trvania najomného pomeru ngjomca mal moznost
uzivat predmet najmu v sulade s jeho uréenim.

. Prava a povinnosti hajomcu:

Najomca je povinny hradit’ vSetky naklady sluZieb, ktoré su spojené s uzivanim
predmetu najmu (odber elektrickej energie, vodné a sto¢né, odber plynu, atd").
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10.

11.

12.

14.

15.

16.

17.

18.

Zavazuje sa nehnutelnost’ neprenechat do najmu (podnajmu) tretej osobe.

. Najomca sa zavéazuje uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby

sa Co najviac zniZila alebo Upine zamedzila moznost' ich poskodenia alebo
znicenia.

Na poZiadanie prenajimatela mu umozni vstup do prenajatého nebytového
priestoru za ucelom kontroly, najma ¢&i nagjomca vyuziva nehnutelnost na téel,
ktory bol dohodnuty v tejto zmluve.

Je povinny dodrziavat vSeobecho-zavazné pravne normy tykajlice sa
hygienickych predpisov, predpisov bezpeénosti prace a ochrany zdravia pri
praci a poziarnych predpisov.

Najomca vodi kontrolnym organom (IBP, PO, SOI, organy hygieny, Zivotného
prostredia, odbor Zivnostensky a ochrany spotrebitela, atd.) vystupuje vo
vlastnom mene a na vlastnu zodpovednost'.

Je povinny udrziavat predmet najmu v sulade s jeho uréenim a uéelom.
Najomca znasa naklady drobnych oprav abezné udrziavacie opravy. Pre
vymedzenie charakteru drobnych oprav sa pouZziju primerane ustanovenia
pravneho predpisu upravujice tento pojem v oblasti bytového hospodarstva.
V pripade po$kodenia, ktoré si najomca privodil neopatrnym zaobchadzanim
s vecou, vadu, resp. poskodenie je povinny odstranit' na vlastné naklady.
Najomca je povinny nahradit prenajimatelovi spdsobenti $kodu za podmienok
stanovenych Obc¢ianskym zakonnikom.

Najomca je povinny odstranit bez odkladu vady, z ktorych hrozi koda, alebo
ina ujma, pokial vec neznesie odklad.

Najomca zodpoveda za udrZanie prevadzkyschopného stavu predmetu najmu
z hladiska v8eobecne-zavaznych noriem, STN, predpisov BOZP a PO.
Najomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi zmeny v lehote do 5 dni
od vzniku zmeny Udajov tykajucich sa jeho podnikatefského opravnenia /
zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod. /

.Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy tykajlce sa

predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného slhlasu prenajimatela.
Najomca méze poZadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny slhlas
a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Poistenie zasob, tovaru a ostatného materialu je vecou najomcu. Prenajimatel
nezodpoveda za Skodu na tychto veciach.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spbésobené kradeZou a inou
nasilnou &innostou v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych
priestorov do néjmu, podnajmu alebo vypoziéky dal§im tretim osobam
anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Po zaniku najomného pomeru je ndjomca povinny nebytovy priestore vypratat
a prenajimatefovi ho odovzdat v riadnom stave, schopnom na dal$ie uZivanie.
V pripade omeskania s vypratanim predmetu najmu najomca je povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 33,20 Eur za kazdy der omeskania.
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Cl. VIL.
Technicky stav predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, Ze pozna technicky stav predmetu najmu.

vvvvvv

v tejto zmluve.

CL. VIIL.
Skoncenie najmu

. Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktord bol dojednany, dalej

vypovedou najomného pomeru, dohodou, alebo odstupenim prenajimatela od
zmiuvy.

Najomny pomer mézu zmluvneé strany vypovedat pisomne iba z dévodov
uvedenych v §9 ods. 2 a3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, vzneni neskorSich predpisov dvojmesacnou
vypovedou lehotou, ktora zaéne plynuat prvym dnom nasledujiceho mesiaca
po doruceni vypovede druhej strane.

Prenajimatel mdéZe od tejto zmluvy odstupit ak ngjomca nezaplati rocné
najomné, alebo preddavok (zalohu) za sluzby spojeneé s nagjmom nebytoveho
priestoru v plnom rozsahu do 10 dni po ich splatnosti.

Prenajimatel méze od tejto zmluvy odstupit' aj vtedy, ak najomca nehnutelnost
uziva v rozpore s ich uréenim, alebo dohodnutymi podmienkami, hoci bol na
to pisomne upozorneny, alebo hrubo porusuje svoje povinnosti zakotvené
v zmluve, rusi poriadok v administrativnej budove, alebo hrubo porusuje
pravidla obcianskeho spolunazivania, alebo dobré mravy, hoci bol v tejto
suvislosti pisomne upozorneny.

Odstupenie je u€inné doru¢enim pisomného oznamenia a odstupeni, Najomny
pomer zanika diiom dorucenia oznamenia.

Prenajimatelovi vznikd narok na najomne aj pocas vypovednej lehoty, a to az
do doby definitivneho vyprazdnenia (vypratania) nehnutelnosti a jej riadneho
odovzdania. Pravo na zmluvnu pokutu tym nie je dotknuté.

. Pri zaniku najomného pomeru dohodou, alebo vypovedou je ndjomca povinny

nebytovy priestor vypratat ku dfiu zaniku najomného pomeru.
V pripade odstupenia od zmluvy je najomca povinny nebyiovy priestor
vypratat do 3 dni od doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy.

CL. IX.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou

pisomnych dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne neupravené v tejto
zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
o najomnej zmluve, a ustanoveniami zakona ¢&. 116/19990 Zb. o najme

Ln



a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
platnymi pravnymi predpismi majlcimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotoveny v Styroch rovnopisoch, po dva pre obe zmluvné
strany.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Vydranoch, diia 1.4.2011

prenajimatel ' " najomca



