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VSeobecne zavizné nariadenie Obce Vydrany ¢&. 1/2024
o podmienkach ndajmu obecnych bytov

Obecné zastupitel'stvo vo Vydranoch v stilade so zakonom ¢&. 607/2003 Z. z. o $tatnom

fonde rozvoja byvania vzneni neskorSich predpisov apodla zakona Ministerstva

~

hospodérstva a vystavby Slovenskej republiky &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, ako aj vsulade s § 6 zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, vyddva toto vseobecne zaviizné nariadenie
o podmienkach prenajimania ndgjomnych bytov vo vlastnictve obce (d'alej len byty):
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Clanok 1
Charakter bytov

. Najomné byty obce Vydrany méze obec prenechat’ do najmu vyluéne za podmienok

ustanovenych v tomto VZN.

Obytné domy neobsahuji ani jeden byt, ktory by spifal podmienky ustanovené
Vyhlaskou MZP SR &. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych podmienkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (d’alej len ,,bezbariérovy
byt®).

Jednotlivé ndgjomné byty sa nemdzu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom
po dobu 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolaudaného
rozhodnutia na obytny dom a byty.

Obec Vydrany vedie zoznam ziadatelov o pridelenie bytu. Do zoznamu sa zaradi
kazdy Ziadatel, ktory spiiia podmienky o pridelenie nagjomného bytu.

Ziadatelia, ktori maju trvaly pobyt v obci Vydrany a spifiaju podmienky o pridelenie
najomného bytu, maji prednost’.

W

Clanok 2
Sposob uZivania bytov

Byty je mozné uzivat' len v rdmci ndjomného vzt'ahu zaloZeného podla prislusného
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Byty je mozné prenechavat’ do n4jmu len fyzickym osobam (d’alej len ,.ndjomca”™) za
podmienok uréenych tymto VZN. Fyzické osoby mézu byt aj podnikatelia, podnikajuci
na zdaklade Zivnostenského opravnenia, alebo iného obdobného opravnenia, ako
samostatne zarobkovo ¢innd osoba.

Obec Vydrany ako prenajimatel’ bytu uzatvori s ngjomcom ndjomni zmluvu v stilade
sustanovenim § 663 anasl. a § 685 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a v stlade s tymto VZN o podmienkach prenajimania
obecnych bytov vo vlastnictve Obce Vydrany.

Ngjomna zmluva sa vzdy uzatvara na dobu uréiti, na jeden rok s mozZnostou
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy maximalne na d’alsie 2 roky. Ak najomca, ako
aj osoby byvajuce snim spolo¢ne v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice
z ndgjomnej zmluvy, nenaruduju pokojné byvanie ostatnych najomcov. neohrozuju
bezpecnost’, neporusuji dobré mravy v dome, nepo$kodzuji byt, jeho prisludenstvo,



[F'S]

a)

spoloné priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravo na opakované uzavretie
najomnej zmluvy maximalne na d’alSie 2 roky.
Nédjomnt zmluvu mozno s ndjomcom opétovne dohodnut” ak:
a) najomca poziadal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) obec neeviduje Ziadne pohl'addvky voéi ndgjomcovi a ani voci osobam, ktorych
prijmy sa posudzuju spolocne,
¢) ndjomca nadalej spiiia podmienky na prengjom podl'a tohto VZN,
d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla &lanku 2 bod 5.
tohto VZN skima prenajimatel’ bytu ku dfiu opakovaného uzatvorenia nijomnej
zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nepreukaze splnenie podmienok podla ¢lanku 2 bod 3.
VZN, prenajimatel’ s nim opétovne ngjomnd zmluvu neuzatvori.

Clanok 3
Najomea bytu

Néjomna zmluva na uZivanie bytu méZe byt uzatvorend len s tou fyzickou osobou,
ktorej mesacny prijem a prijem osob s fiou byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (§ 3 zdkona ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov) spiiajii podmienky uréené § 22 ods. 3 zékona ¢&. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Mesaény prijem posudzovanych
0s0b sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku vzniku nadjomného
vztahu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem pobera.

Opakovana najomna zmluva na uZivanie bytu méze byt uzatvorena len s tou fyzickou
osobou, ktorej mesacny prijem a prijem 0s6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne (§ 3 zadkona & 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene
a doplneni niektorych zakonov) spifiajii podmienky uréené § 12 ods. 4 zdkona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Mesaény prijem
posudzovanych os6b sa vypoéita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku
vzniku ndjomného vztahu, ako podiel tohto prijmu a prislu§ného podtu mesiacov.
pocas ktorych sa prijem pobera.

Obec je opravnend okrem vyssie uvedenych kritérii preverit’ solventnost’ budticeho
ndjomeu (ngjomnikov) z hl'adiska ich prijmov ato tak, aby po odpoéitani aktualneho
najomného prijem jednotlivych &lenov domdacnosti dosahoval zdkonom stanovenu
minimdlnu hranicu.

Ak obCan uvedeny v ¢lanku 3 bod 2. VZN nepoZiadal o uzatvorenie Opakovanej
najomnej zmluvy, mozno ndjomni zmluvu uzatvorit s inym Ziadatelom, ktory inak
spiﬁa podmienky stanovené tymto VZN pre ndjomcu bytu v obytnom dome:
v takomto pripade v§ak dohodnutd doba ndgjmu nesmie presiahnut’ jeden rok, po¢itajic
diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Néjomnt zmluvu s najomcom podla ¢lanku 3 bod 4. VZN mozno opitovne uzatvorit
len vtedy, ak st opdtovne splnené podmienky podla ¢lanku 3 bod 2. a 3. tohto VZN.
Najomca sa zaviizuje:

Uzivat’ predmet ndjmu na zabezpeenie byvania pre seba a svoju rodinu.

b) Platit’ prenajimatelovi dojednané ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim

bytu.



¢)

d)

J)

k)

)

ZabezpeCovat' ahradit’ zvlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu a to najmi bezné - drobné opravy do vysky 70.- Eur,
pritom pri nakladoch (opravach) a tidrzbe, ktoré suvisia s uZivanim predmetu najmu
sa rozdiel hradi z fondu udrzby a oprav. Dalej zabezpetovat' uchovanie priaznivého
stavu bytu tak, aby sa nad mieru obvyklu nezniZovala existujiica urovefi a hodnota
predmetu ngjmu.

Upovedomit’ prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu o zmendach, ktoré majt, resp.
mdzu mat’ vplyv na pravny vztah zalozeny touto zmluvou a/alebo na sti¢innost medzi
ucastnikmi zmluvy. Osobitne sa zavézuje pisomne oznidmit’ prenajimatel’ovi zmenu
v poCte uzivatel'ov bytu a to najneskor do 3 dni odo diia, kedy zmena nastala.
Néjomca sa zavizuje, Zze nebude v byte, ani na spoloénych priestoroch a zariadeniach
domu vykondvat’ Ziadne stavebné tpravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné néklady. Ak by takymto nedovolenym tpravam zo
strany ndjomcu doslo, je povinny dat’ ich do pdvodného stavu na vlastné naklady.
Najomca nemdZe uZivat' byt na iné ucely, ako na byvanie, nemdze dat’ byt do
podndjmu inej osobe ¢i osobam.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu udrZzby, obsadenosti bytov,
kontrolu a odpocet inStalovanych meracov priamo v byte ato po nevyhnutni dobu
atieZ je povinny umoZznit' zamestnancom prislusnych uradov a kontrolnych orgénov
vstup do bytu za u€elom vykonu kontroly jeho technického stavu.

Néjomca zodpovedd za Skody na predmete ndjmu pokial tieto boli spdsobené
najomcom, alebo osobami ktoré maji vzt'ah k najomcovi.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma znasat' prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. V opatnom pripade
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatel’ovi, alebo inym osobam.

Ndjomca a vSetky osoby, ktoré st so sthlasom prenajimatel’a opravnené predmet
najmu uzivat, st povinné dodrziavat' no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujuceho diia aaj vostatnej dobe sa spravat ohladuplne vo&i ostatnym
najomcom a obyvatefom bytového domu, redpektovat’ ich prava, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodrZiavat' pravidld obgianskeho spolunaZivania v dome aj
v jeho okoli.

Udrziavat' cistotu a poriadok v bytovom dome, bezodkladne na vlastné néklady
odstranit’ va¢Sie znecistenie spoloénych priestorov, ktoré spdsobil sam najomea, jeho
spolubyvajtce osoby, jeho doméce zviera, resp. jeho navitevnici.

Vysypat’ smeti a odpadky len do nddob na to urenych takym spdsobom, aby bola
zachovana Co najvécsia Cistota v okoli nadob. Do zbernych nadob nie je dovolené
ukladat’ suroviny alebo predmety, ktoré by poskodili mechanizmus zbernych vozov.

m) Najomca sa zavdzuje v kazdom kalendarnom roku odpracovat” 4 brigadnické hodiny

n)
0)

p)

na uprave okolia bytového domu a zelene na prilahlych pozemkoch k bytovému
domu, a to v terminoch ur¢enych prenajimatel'om, resp. po dohode s prenajimatel'om.
Pri poruseni tohto zavizku zo strany ndjomcu nevznika prenajimatelovi povinnost
opétovne uzatvorit' s ndjomcom najomnu zmluvu k predmetu najmu po uplynuti doby
najmu podla tejto zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spololnej
domécnosti sa prihlasia k trvalému pobytu v obci Vydrany.

Po ukonceni ndjmu odovzdat predmet ndjmu v stave v akom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je povinny byt ku ditu nasledujicemu po dni skoncenia nagjmu uvolnit,
odovzdat’ ho prenajimatel'ovi a umoZnit' mu s nim nakladat” a je povinny nahradit’
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vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do 30 dni
odo dna skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.

Ngjomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat', resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spésobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi znaéna skoda (§ 679
ods. 3 veta prva OZ).

Clanok 4
Najomné a finan¢na zabezpeka

. Za uZivanie bytu je najomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych

s uzivanim bytu v lehotéach a spésobom dojednanych v ndgjomnej zmluve.

Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrzat' postup
vzmysle § 2 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 01. decembra
2011 ¢. 01/R/2011 o regulacii cien ndjmu bytov.

Na zabezpecenie splacania najomného a thrad spojenych s uzivanim bytu a nakladov
za pripadné poSkodenie bytu zlozi nijomca finanénd zdbezpeku za uZivanie bytu vo
vySke maximalne 6 mesaénych splatok najomného ustanoveného podla osobitného
predpisu. Finan¢né zabezpeka sa vedie na osobitnom téte zriadenom obcou na tento
ucel v banke.

Pri vypocte ceny sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

Clanok 5
Fond prevadzky, udrzby a oprav

ucel fondu prevadzky, adrzby a oprav

a) Fond prevadzky, Gdrzby aoprav (dalej len ,fond oprav®) sa pouziva na

zabezpecenie udrzby bytovych domov, ndgjomnych bytov a nebytovych priestorov.

b) Ucelom fondu oprav je vytvéarat finanéné podmienky pre v€asnost a planovanie

Udrzby bytového fondu a uplatiiovat tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva

nehnutel'nosti.

tvorba fondu oprav

a) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramei thrad za uZivanie bytov od
najomeov.

b) Zéakon 443/2010 Z.z. § 18 ods. 2 predpisuje tvorit’ fond roéne minimalne vo vyske
0,5% nakladov na obstaravanie nagjomného bytu.

c) Vobci Vydrany vyska tvorby fondu tudrzby aoprdv je uréend uznesenim
Obecného zastupitel'stva.

d) Fond oprav kazdého ndgjomného bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu
bytového domu prispievaji len byty prislusného bytového domu.

pouzitie fondu oprav

a) Fond oprdv mozno pouzit na udrZzbu nigjomnych bytov. nebytovych priestorov.
ako aj na ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. tizko spojené
s touto udrzbou.

b) Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim si hradi ndjomca z vlastnych
zdrojov podla ustanoveni § 5 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obdlianskeho zdkonnika (§ 687 ods. 2.



Obcianskeho zékonnika). Opravy suvisiace s uzivanim najomného bytu do vysky
70.- € hradi ndgjomea. Pri opravach nad 70,- € rozdiel sa hradi z fondu oprav.

¢) Kudrzbe bytovych domov, ktord je hradend zfondu oprav, patria pravidelné

odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to:

- prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu

- bleskozvodov

- elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni

- kominov

- kotlov.

d) Z fondu oprav sa hradi aj poistné budov.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu je ndjomca povinny
prenajimatel’'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN
mozno s ob&anom uzatvorit’ ndjomna zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do nadjmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzacov o ndjomny byt v ndjomnom dome.

Clanok 7
Vyhlasenie a a€innost’

1. Toto VZN sa vyhlési vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

Toto nariadenie bolo schvalené wuznesenim obecného zastupitel'stva obce

Vydrany €. 256 dna 12.02.2024.

3. VZN nadobuda platnost’ dilom schvilenia obecnym zastupitel'stvom a vstupuje
do uc¢innosti uplynutim pétnasteho dila odo diia vyvesenia na Uradnej tabuli.

4. VZN je verejnosti pristupné na webovej stranke www.vydrany.sk

5. Dtiom nadobudnutia uéinnosti tohto VZN sa zruSuje VZN obce Vydrany ¢. 5/2013
o podmienkach najmu obecnych bytov zo diia 20.05.2013.
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vo Vydranoch, 12.02.2024
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Magr. Ladislav Balodi
starosta obc‘e\



Priloha ¢. 1 k vSeobecne zavéznému nariadeniu obce Vydrany ¢&. 1/2024
o podmienkach najmu obecnych bytov

Kritéria
hodnotenia a vyberu uchadzacov o najomny byt vo vlastnictve
obce

Podmienujtice kritéria:
1. Finan¢ni zabezpeka splacania ndjomného a trvalé zamestnanie

Fyzickd osoba, ktorej mesa¢ny prijem a mesaCny prijem oso6b siiou byvajtcich,
ktorych prijmy sa posudzujl'l spolo¢ne podl'a osobitného predpisu (zékon ¢. 601/2003
Z. z. 0 Zivoinom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) splnaju podmienky urcené § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Mesa¢ny prijem posudzovanych oséb sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku vzniku najomného vzt'ahu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, poéas ktorych sa prijem
poberal. Minimdlny prijem ndjomcov po odpoéitani aktudlneho najomného musi
dosahovat’ zékonom stanoventi miniméalnu hranicu.

2. Socialny status ziadatel’a

Prioritou obce je pomdct’ jednotliveom, resp. rodinam, ktoré si vyZzaduju individudlny
pristup, spadajii do koncepcie rozvoja obce aktoré su perspektivou pre obec.
Z uvedeného dovodu je potrebné prihliadat’ na socidlny status Ziadatel'a (s manzelom,
manzelkou, druhom, druZkou, s nezaopatrenym dietatom apod.), ich plany do
budticnosti a pod.

3. Dobra poplatkova (datiova) disciplina ziadatel’a

Na adrese nehnutelnosti, kde v sticasnosti byva ziadatel/7iadatelka, obec neeviduje
Ziadne nedoplatky na miestnych daniach (napr. dafi z nehnutel'nosti, daii za psa a pod.)
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Vyber uchadzacov:

1. Hlavny kontrolér obce a referentka, ktorej prindleZi agenda bytovej politiky, posudia
Ziadosti, &i trva zaujem o byt, & spifaju platové podmienky, maji pracovny pomer,
nemaju dlZoby.

2. Po posudeni Ziadosti uvedenymi osobami, Ziadosti vyhovujice kritéridm postipia
starostovi obce. Obecné zastupitel'stvo poveruje starostu obce, aby na zéklade
osobnych pohovorov s prihliadnutim na koncepciu rozvoja obee, vybral zo Ziadatelov,
ktori splnaju podmienky, jednotliveov resp. rodiny s ktorymi sa uzatvori ndjomna
zmluva.

3. Pri obzvlast' naliechavych pripadoch méze starosta obce poziadat o konzulticiu
k vyberu najomcov &lenov komisie pre socidlne veci.



