Najomna zmluva ¢. 01/2018
o prenajme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni nesKorsich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika § 663-684 v platnom zneni

uzatvorena medzi Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’

Obchodné meno: HODUS KOMUNAL s.r.o.

Sidlo: Namestie Svatého Stefana ¢. 71, 930 16
Zastupeny: Ing. Stefan Rozsa

ICO: 47617080

DIC: 2024042350

IC DPH: SK2024042350

Bankové spojenie: OTP Banka a.s.

Cislo uétu: SK 96 5200 0000 0000 1801 3459
(dalej len , Prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: Obec Vydrany

Sidlo: Namestie Svatého Stefana ¢. 71, 930 16
Zastupeny: Mgr. Ladislav Balodi

ICO: 00228788

DIC: 2021129913

Bankové spojenie: VUB Banka, as.

Cislo uétu: SK93 0200 0000 0009 2272 2122

(dalej len , Najomca")
(d'alej spolocne aj ako ,Zmluvné strany*)

l.
Predmet a ucel zmluvy

1. HODUS KOMUNAL s.r.0. je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — ,Vzdelavacie zariadenie pre
ziakov ZS- 1. stupen" vedenej na LV 824, postavenej na parcele &. KN-C 224/4 v k.u. Viydrany, obec
Vydrany, okres Dunajska Streda, vedenej Okresnym uradom Dunajska Streda. Poznamenava sa, Ze na
predmetnu parcelu je zriadené pravo zodpovedajlce vecnému bremenu na zaklade Zmluvy o zriadeni

vecného bremena ¢. 001/2018/ZVB zo dfa 20.04.2018, uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 v zneni neskorsich predpisov su

nebytové priestory v budove ,Vzdelavacieho zariadenia pre Ziakov ZS- 1. stupen.

3. Najomca bude nebytové priestory podla Cl. |. vyuzivat na zriadenie a prevadzkovanie Zakladnej $koly
obce Vydrany svyucovacim jazykom madarskym a Zakladnej $koly obce Vydrany s vyuCovacim
jazykom slovenskym, t.j. na ucely vykonavania ¢innosti zameranych na vychovu a vzdelavanie Ziakov

ZS 1. stupia, vratane sUvisiacich administrativnych a inych ginnosti

4. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu za ucelom uvedenym v ¢lanku VI. bode 1. zmluvy, s
¢im najomca vyslovuje svoj suhlas. Najomca sucasne prehlasuje, Zze mu je stav predmetu najmu znamy,
nema k nemu vyhrady a zavazuje sa uhradzat najomné, Uhrady sluzieb spojenych s najmom riadne a

véas.
5. Najomca je zodpovedny za vietky povolenia a suhlasy potrebné k jeho ¢innosti.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu podla tejto zmluvy pri zacati uzivania i pri jehf ukonéeni

odovzdaju a preberu protokolarne.

7. Prenajimatel a najomca prehlasuju, ze v predmete najmu su vytvorené riadne pracovné adzkové
podmienky z hladiska stavebnych hygienickych pravnych predpisov, pravnych predplsow pecnosti

a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku a ochrane pred poziarmi
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Nz omne, splatnost’ a sposob platenia najmu, uhrada sluzieb spojenych s najmom
Zmiwne strany sa v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov
wz=omne dohodli na cene najmu a cene sluzieb spojenych s najmom, kaucii a splatnosti a spésobe ich
pi=tens2 nasledovne:

najomné bude vyplatené podla Prilohy €. 1 (Specifikacia predmetu najmu- vycislenie nakladov najmu),
«torz tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. Prenajimatel nebude k cene najmu uctovat DPH v sulade
s § 38 zakona €. 222/2004 Z.z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Mesacéné
nz,omne bude najomca uhradzat prenajimatelovi bezhotovostne vzdy do 15. diia prislusného mesiaca
nz ucet prenajimatela vedeneho v OTP Banke ¢. SK 96 5200 0000 0000 1801 3459. Ak najomny pomer
netrva cely kalendarny mesiac, vySka platby najomného sa vypocita ako pomerna cast mesacného
najomneho podla poctu najomnych dni v danom kalendarnom mesiaci, zaokruhlena na celé &islo. Pri
skonéeni najmu, ak najom netrva cely kalendarny mesiac, najomné je splatné do 15. dna ostatného
kalendarneho mesiaca, v ktorom najom konéi. Platba sa povazuje za uhradenu diiom jej pripisania na
ucet prenajimatela.
prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuju:

b1- naklady na elektricku energiu vratane vykurovania

b2 — poistenie nehnutelnosti

b3 - odborné prehliadky a odborné skusky pre vyhradené technické zariadenia (VTZ),
VySka nakladov a spdsob vypoétu jednotlivych nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu je
Specifikovany v prilohe €. 1. Prevadzkové naklady za b1,b2 b3 bude najomca uhradzat zalohovo a budu
sucastou mesacného najomného za predmet najmu podla tejto zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze vySka mesacnej zalohy moZze byt prenajimatelom upravena v
nadvaznosti na upravu cien energie a sluzieb.

Skutocne naklady budu vyuctovavane rocne vzdy najneskor do 31. januara prislusného kalendarneho
roka za predchadzajuci rok. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit na zaklade faktary
vystavene| prenajimatelom. Pripadny preplatok poukaze prenajimatel na ucet najomcu najneskér do 15
dni od vyuctovania zalohovych platieb.

. Prenajimatel nebude pozadovat od najomcu zloZit kauciu (zaruéni sumuy).

Najomca zaroven vyhlasuje , Ze bude plne zodpovedny za pripadné vzniknuté Skody na predmete
najmu, ktoré vznikli z dévodu opotrebenia pripadne z nedbanlivosti a pripadne $kody odstrani na viastné
naklady.

. Vztahy prenajimatela s najomcom, ktoré nebudu upravené vtejto zmluve, budl sa riadit' platnymi
pravnymi predpismi, najma obcianskym zakonnikom a ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

I,
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itt s Gcinnostou od 01.09.2018.

V.
Ukoné&enie najmu

Podpisom tejto zmluvy vyjadruje prenajimatel aj najomca vysloveny suhlas, ze uvedena zmluva nebude
vypovedana pred ukon&enim vyplatenia uveru poskytnutého OTP bankou (Zmluva o splatkovom uvere &.
3005/18/030 zo dna 09.07.2018), na ucely vystavby predmetu najmu, pricom najomca aj prenajimatel
vystupuju v Uverovej zmluve ako spoludiznici. Képia Zmluvy o splatkovom uvere tvori neoddelitelna
prilohu €. 2 k tejto zmluve.
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V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie za Uhradu podfa tejto zmluvy; zavazuje sa predmet najmu v tomto stave na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojene.

Prenajimatel sa zavézuje zabezpeCit pravidelnl dodavku elektrickej energie. Nahrada §kody sa upravuje
podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpelenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstipit do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho
suhlasu najomcu. Prenajimatel bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne informovat.

VL.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu na prevadzkovanie Zakladnej Skoly Vydrany a Zakladnej
koly Vydrany s vyucovacim jazykom madarskym, a to len v rozsahu a len na dohodnuty Ucel podra tejto
zmluvy a v sulade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vnUtroorganizacnymi normami
prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny uplatnit’ si voci najomcovi
zmluvnu pokutu vo vy$ke dvojnasobku najomného podla tejto zmluvy.

Najomca predloZi prenajimatelovi na schvalenie prevadzkovy poriadok do 30 dni odo dna zahajenia
prevadzky, ktoru prenajimatelovi oznami aspon 2 pracovné dni vopred.

Najomca sa zavazuje riadne a vcas uhradzat najomné, prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje: a) zabezpedit riadnu ochranu predmetu najmu, b) vykonat také opatrenia, aby
nedochadzalo k poskodzovaniu alebo niceniu predmetu najmu a c) udrziavat predmet najmu po celu
dobu najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca sa zavazuje spristupnit prenajimatelovi na poziadanie predmet najmu za Gucelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu.

Najomca je opravneny po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela umiestnit v predmete
najmu svoje vlastné technicke zariadenie a inventar (s vynimkou drobného inventaru napr. riad, sklo...)
potrebnély na dohovoreny ucel uzivania predmetu najmu. Poistenie proti pripadnym $kodam takto
vneseného majetku si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

Najomca je povinny, v pripade, ze dojde k in&talovaniu vlastného vyhradeného technického zariadenia, o
tejto skutognosti bezodkladne informovat prenajimatela prostrednictvom poverenej osoby.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdl spoésobenu skodu na predmete najmu, nehodu,
sivelnu pohromu a dalsie udalosti, ktoré sposobili/by mohli sposobit skodu na predmete najmu. Takisto
je sucasne povinny bezodkladne v pisomnej forme oznamit poverenej osobe prenajimatela navrh
spbsobu odstranenia vzniknutej Skody. Sposob odstranenia vzniknutej Skody podlieha odsuhlaseniu
prenajimatela.

Najomca sa zavazuje dodrziavat pokoj, Cistotu a poriadok.

. Najomca je povinny po celu dobu najmu zabezpecit drobnu Udrzbu, drobné opravy (napr. oprava

vodovodnych batérii, oprava toaliet, zabezpecenie priechodnosti kanalizacnych vpusti, vymena
svetelnych zdrojov — Ziarovky, Ziarivky, oprava a vymena zasuviek a elektrickych vypinacov, oprava
zamkov, oprava nabytku, malovanie prevadzkovych priestorov) a upratovanie predmetu najmu, vratane
udrziavania vonkajsich priestorov ako aj priestorov bezprostredne spojenych s predmetom najmu, t.j.
chodniky a schody, ako aj odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu na vlastné naklady. Najomca
zodpoveda za Skody spdsobene na majetku alebo na zdravi svojich zamestnancov, zamestnancov
prenajimatela alebo tretich osob, ktoré vzniknu v désledku porudenia tychto povinnosti najomcom a
sGéasne je povinny vzniknutd Skodu odstranit, uhradit a uspokojit naroky poskodenych na vlastné
naklady.

Najomca je povinny v priestoroch predmetu najmu zabezpecovat poZiarnu ochranu a bezpectnost prace
tak, ako to vyplyva zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
70 zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
daldich suvisiacich pravnych predpisov ako aj vnutroorganizaénych noriem prenajimatela. Sucasne
najomca prehlasuje, ze v rozsahu vztahujicom sa na dohovoreny ugel uzivania predmetu najmu bol
prenajimatelom oboznameny s vnutroorganizaénymi normami na useku ochrany majetku a ochrany pred
poziarmi a s povinnostami najomcov z nich vyplyvajucich.
Najomca sa zavéazuje umoznit zhotovitelom prenajimatela pristup k technickym zariadeniam za ucejom
obhliadky alebo vykonania dohodnutych prac a sluzieb (napr. vykonanie odbornych prehliadok|a
odbornych skusok VTZ a IBS, a.i.).

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktor
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav bez naroku na finanépu
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nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kody tym spésobené a nema narok na
nahradu skody, ktora by mu inak prindlezala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania predmetu
najmu pre jeho vady.

Zmeny (napr. stavebné alebo technické tpravy, rekonstrukéné prace vratane udrziavacich prac, atd.) na
predmete najmu moéze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca mdze
poziadat o uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel dal predchadzajuci
pisomny suhlas so zmenou a su¢asne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela. Ak najomca
prenecha predmet najmu do podnéjmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna. Pri poruseni tejto
povinnosti najomcom je prenajimatel opravneny uplatnit' si voci najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
dvojnasobku mesaéného najomného podla tejto zmluvy.

V pripade zaniku najomneého vztahu zalozeného touto zmluvou, je najomca povinny do 7 dni od zaniku
najomneého vztahu vypratat predmet najmu a fyzicky ho odovzdat' prenajimatelovi Cisty a v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca nesplni tuto povinnost, sa
zmluvné strany dohodli, Ze predmet najmu bude vypratany prenajimatelom na naklady a zodpovednost
najomcu. Veci, ktoré nepatria prenajimatelovi, budl v takom pripade prenajimatelom ulozené na naklady
najomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

VIL.
Dorucovanie

Véetky dokumenty, oznamenia, ziadosti, spravy, vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti uréené druhej
zmluvnej strane (dalej len ,pisomnosti”) musia byt doruc¢ené, ak zmluva neustanovuje inak:

a. v pisomnej forme prostrednictvom posty doporucene s doru€enkou; za den dorucenia sa povazuje
datum prevzatia zasielky, alebo

b.  osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

c. formou e-mailu, pri beznej komunikéacii zaslanim spatného potvrdzujiceho e-mailu prijemcom,
pricom za spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava automaticky vygenerovana
systémom

V pripade zmeny ktoréhokolvek z udajov v zahlavi zmluvy alebo kontaktnych oséb uvedenych v
zavere¢nych ustanoveniach zmluvy je prislusna zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna tato
skutocnost' bezodkladne pisomne oznamit zmluvnej protistrane. Ak zmluvné strany nesplnia svoju
oznamovaciu povinnost, ma sa zato, Ze platia posledné zname identifikatné (daje alebo Udaje
vyplyvajuce z prisludného registra.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel a najomca st povinnymi osobami a tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
na zaklade Coho sa na uginnost zmluvy podla Obcianskeho zakonnika v platnom zneni vyzaduje
zverejnenie zmluvy.

. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obéianskeho zakonnika v platnom zneni ako aj ustanoveniami zakona &. 278/1993 Z. z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. ‘

Akékolvek dalSie zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat len so suhlasom zmluvnych strén ppsomne
formou dodatku k tejto zmluve, ktorého platnost je podmienena udelenim suhlasu Ministerstva [financii
Slovenskej republiky v zmysle § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $ta zneni
neskorsich predpisov a uinnost zverejnenim prislusného dodatku

Najomca ma prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Zmluvné strany si na vecné plnenie a realizaciu tejto zmluvy urcili kontaktné osoby:

Prenajimatel- kontaktna osoba: \
Mgr. Aranka Oriskova, hoduskomunal@gmail.com \

Najomca:
Katalin Szabo, katka.vydrany@gmail.com



6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel, dve obdrzi
najomca.

7. Neoddelitelnymi su¢astami predmetnej zmluvy su:
- priloha €. 1 - Specifikacia predmetu najmu- vyéislenie nakladov najmu
- priloha €. 2 — Kopia uverovej zmluvy,

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsah zmluvy je im dostatocne urdity a zrozumitelny, je prejavom ich
slobodnej a vaznej véle, zmluvu si precitali, oboznamili sa s jej obsahom a na znak slhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Vo Vydranoch, dita 01.09.2018

Prenajimatel’ Najomca:




Joha ¢. 1

vytislenie nakladov najmu

§pecifikacia predmetu najmu-

platka uveru

S

}
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Prenajimale

DUS :
Ing. Stefan Rozsa
konatel’




