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Obecn6 zastupitelistvo vo Vydranoch vsrilade so z6konom (,. 60712003 Z, z. o St6tnom

fonde rozvoja byvania v zneni neskor5ich predpisov a podfa zfkona Ministerstva
hospod6rstva avystavby Slovenskej republiky d. 44312010 Z. z. o dotrlcirich na rozvoj
byvania aosoci6lnom byvani, ako aj vsrilade s $ 6 zilcona(,.36911990 Zb. oobecnom
zriadeni v zneni neskor5fch predpisov, vydi:a toto v5eobecne zdvaznd nariadenie
o podmienkach prenajimania n6jomnych bytov vo vlastnictve obce (d'alej len byty):

dlfnok I
Charakter bytov

1. N6jomn6 byy obce Vydrany m6Le obec prenechat' do ndjmu vyludne za podmienok
ustanovenych v tomto VZN.

2. Ob1.tn6 domy_ neobsahujri ani jeden byt, ktory by spifal podmienky ustanoven6
Vyhl65kou MZP SR (,. 19211994 Z. z. o v5eobecnych technickych podmienkach na
stavby uLivane osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu (d alej len ,,bezbari6rovy
b)'t").

3. Jednotliv6 nrijomn6 byty sa nem6Zu odpredat', a to ani jednotlivo, ani cely oby.tn;i dom
po dobu 30 rokov (slovom: tridsat' rokov) od rydania prrivoplatn6ho kolaudadn6ho
rozhodnutia na obyny dom a byy.

ilinok 2
Sp6sob uLivania bytov

1. Byty je moZn6 uLivat len v r6mci n6jomn6ho vztahu.
2. Byty je moy'n6 prenech6vat' do nSjmu Ien fyzickym osobiim (d'alej len ,,n6jomca") za

podmienok urdenych tymto VZN. Fyzickf osoby m6Zu brt ai podnikatelia, podnikajrici
na zitklade Zivnostensk6ho opr6vnenia, alebo in6ho obdobn6ho opriivnenia, ako
samostatne ziirobkovo dinn6 osoba.

3. Obec Vydrany - ako prenajimatell bfiu, uzatvori s n6jomcom n6jomnri zmluvu podl'a
prislu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnika.

4. N6jomnri zmluva sa uzatvitra vldy na dobu urditri: najmenej v5ak na Sest' mesiacov
a najviac na tri roky poditajric driom uzatvorcnia nrljomnej zmluvy, s vynimkou
uvedenou v dlinku 2bod 6. tohto VZN.

5. N6jomca musi mat twaly pobyt naizemi obce Vydrany amusi spiiat' v5etky ostatn6
kritdria podl'a prislu5nych v5eobecne - zdvaznych pr6vnych predpisov ako aj podl'a
tohto vzN.

6. Ak sa byt prenech6vado n6jmu niijomcovi, ktoqim je obdan so zdravotnym postihnutim,
dohodnut6 doba n6jmu nesmie prevy5it' 10 rokov poditajric driom uzatvorenia nrijomnej
zmluvy.

7. V n6jomnej zmluve je prenajimatel' povinny zil<otv.it pr6vo ntijomcu na opakovan6
uzatvorenie n6jomnej zmluvy na n6jom byu, ak splia podmienky uveden6 v bode 8

dl6nku 2Lohto VZN.
8. Nrljomnri zmluvu moZno s n6jomcom opiitovne dohodnrit'ak:

al ndjomcapoLiadal prenajimatelia o opiitovnd uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk6r
tri mesiace pred uplynutfm dohodnutej doby n6jmu



9.

bl nijomca a osoby, ktor6 s nim irlit v spolodnej domiicnosti nemajri byt alebo dom
v osobnom vlastnictve
c/ Obec neeviduje Liadne pohfadrivky k niijomcovi a ani k osob6m, ktorych prijmy sa

posudzujri spolodne
d/ nadalej splfla podmienky n6jomcu urden6 v tomto VZN
el nieje ddvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatelia podta $ 71 1 ods. 1

Obdianskeho z6konnika
Splnenie podmienok pre optitovn1 uzatvorenie n6jomnej zmluvy podlia dlinku 2bod 7.

tohto VZN skrima prenajfmatel' bytu ku diu opakovandho uzatvorenia n6jomnej
zmluvy. Vpripade, Le nfijomca nepreukilZe splnenie podmienok podfa dlSnku 2bod7.
VZN, prenajimatell s nim opiitovne n6jomnir zmluvu neuzatvori.

ilSnok 3
Nijomca bytu

1. N6jomn6 zmluvanatLivanie byu m6Lebyt uzatvorend len stou fyzickou osobou,
ktorej mesadny prijem a prijem os6b s iou byvajricich, ktor;fch prijmy sa posudzujri
spolodne ($ 3 z5kona t,.60112003 Z. z. olivotnom minime aozmene adoplneni
niektorych z6konov) neprevy5ujf 3,5 ndsobok Zivotndho minima ($ 2 zrikona d.

60112003 Z. ,.) vypoditan6ho pre Liadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzujri
spolodne: pritom mesadny prijem sa vypodfta zprrlmu ($ 4 z6kona (,. 60112003 Z. z.)
za predchhdzajici kalend6rny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSndho podtu
mesiacov, podas ktorych sa prijem poberS.

2. Obec je opr6vnen6 okrem vySSie uvedenych krit6rif preverit' solventnost' budriceho
n6jomcu (n6jomnikov) z hl'adiska ich prijmov a to tak, aby po odpoditani aktuiilneho
n6jomn6ho prijem jednotlivych dlenov dom6cnosti dosahoval z6konom stanovenf
minim6lnu hranicu.

3. Ak obdan uvedeny v dllnku 3 bod 1. VZN nepoLiadal o uzatvorenie nrijomnej zmluvy,
moZno ndjomnri zmluvu uzatvorit s inym liadatelom, ktory inak spiia podmienky
stanoven6 tymto VZN pre n6jomcu bytu v obytnom dome: v takomto pripade v5ak
dohodnutd doba nrijmu nesmie presialrnut' jeden rok, poditajric dfiom uzatvorenia
n6jomnej zmluvy.

4. Nrijomnri zmlul'u s niijomcom podlla dl6nku 3 bod 3. VZN moZno opiitovne uzatvorit
len vtedy, ak sf opiitovne splnen6 podmienky podlia dlinku 3 bod 2.VZN.

dt6not< 4

N6jomn6

1. Za uLivanie byu je niljomca povinny platit' n5jomn6 acenu sluZieb poskytovanlich
s uZivanim bytu v lehot6ch a sp6sobom dojednanych v niljomnej zmluve.

2. Pri qfpodte n6jomn6ho za uLivanie bytu je prenajimateli povinny do&Lat postup
v zmysle $ 2 Opatrenia Ministerstva financif Slovenskej republiky 223. aprila 2008 d.

01/R/2008 o regul5cii cien n6jmu bytov.
3. Na zabezpedenie spl6cania niijomn6ho a rihrad spojenych s uZfvanim byu a n6kladov

za pripadn6 po5kodenie byu zloZi ni4omca finandnri zftbezpeku za uiivanie bltu vo
ry5ke 6 mesadnych spl6tok n6jomn6ho. Lehota na zlolenie finandnej zdbezpeky
nem6Ze byt' dlh5ia, ako 30 kalend6rnych dni pred podpisanim n6jomnej zmluvy.
Finandn6 zdbezpeka sa vedie na osobitnom ridte zriadenom obcou na tento ridel
v banke.
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Pri vypodte ceny sluZieb poskytovanych s uZivanim byu sa podstupuje podlia platqfch

cenovfch predpisov. 
v
Cl6nok 5

Fond previdzkYrfidrLbY a oprSv

rliel fondu prevfdzky' rfidrZby a oprfv
al Fond previldzky, idrLby aoptdv (d'alej len ,,fond opr6v") sa potiiva na

zabezpederieudrLby bytoqich domov, n6jomnfch byov a nebytovych priestorov.

b/ Udilom fondu opriiv je vytvrlrat' finandnd podmienky pre vdasnost' a pl6novanie

idrLby bytov{ho fondu a uplatiovat' tak zodpovednost' vyplfvajricu z vlastnictva

nehnutellnosti.
tvorba fondu oprfv
a/ Fond opr6v sa tvori z prostriedkov ziskanych v r6mci rihrad za uLivanie byov od

n6jomcov bytov.
bl|dkon 44312010 Z. z. 5 18 ods. 2 predpisuje tvorit' fond rodne minimdlne vo vy5ke

0,5 yo n6kladov na obstar6vanie n6jomndho b1'tu a maxim6lne do vliSky 1,5 oh

obstar6vacich n6kladov na dany by.
cl Rodnri vy5ku fondu opr6v pre n6jomn6 b1tov6 domy stanovuje obecnd

zastupitelistvo: pre n6jomn6 bytov6 domy A, B, C bolo schv6len6 0,8 %o z obstardvacej

ceny dan6ho bytov6ho domu.
d/ Fond opr6v kaZd6ho ndjomn6ho bytov6ho domu sa samostatne eviduje. Do fondu

bytovdho domu prispievajri len byty prislu5n6ho bytovdho domu.

pouiitie fondu oprSv
a/ pond opr6v moZno pouZit' na ridrZbu n6jomnfch bytov, nebytovych priestorov, ako

aj na ich rekonjtrukciu a veci alebo dinnosti napom6hajrice, resp. rizko spojen6 s touto

ridrZbou.
b/ Drobn6 opravy vbye srivisiace sjeho uLivanim si hradi nhiomca zvlastnych

zdrojov podfa ustanoveni $ 5 Nariadenia vl5dy SR d. 87lll95 2. 2., ktorym sa

vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika /$ 687 ods. 2. Obdianskeho

zdkonrikal. Opravy srivisiace s uZivanim n6jomn6ho b1'tu do vfsky 70,- € Luadi

n6jomca. Pri oprav6ch nad 70,- C tozdiel sa hradi z fondu oprdrv.

cl Zfondu opr6v si obec odpodita opr6vnen6 n6klady na vykon
ndklady).
dl Kudribe bytovych domov, ktor6 je hraden6 z fondu opr6v,

odborn6 prehliadky a odbom6 kontroly podfa platnej legislativy a to:

- prenosnych hasiacich pristrojov apoLiameho vodovodu
- bleskozvodov
- elektrickej in5tal6cie a elektricky ch zariadeni
- kominov
el Z fondu opr6v sa hradi aj poistnd budov'

spr6vy (mzdov6

patria pravideln6

Clinok 6

Zhvereiln6 ustanovenia

Pred uzatvorenim n6jomnej zmluvy na ulivanie bytu je n6jomca povinny

prenajimatefovi zdokumentovat' splnenie podmienok, zaL<torych je podfa tohto VZN
moZno s obdanom uzatvorit n6jomnri zmluvu.
Pri pridefovani bytov do n6jmu postupuje obec v srilade s kritdriami hodnotenia

a vyberu uch6dzadov o n6jomny byt v n6jomnom dome.
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Clinok 7
Vyhl6senie a fiinnosto

Toto VZN sa vyhl6si vyvesenim nariadenia na riradnej tabuli obce po dobu 15 dni.
VZN nadobrida platnost' dflom schv6lenia obecnym zastupitefstvom a vstupuje
do irdinnosti uplynutim piitn6steho dia odo dia vyvesenia na riradnej tabuli.
VZN je verejnosti pristupnd na Obecnom urade vo Vydranoch.
Diom nadobudnutia ridinnosti tohto VZN sa zru5uje VZN obce Vydrany d.3l20II
o podmienkach n6jmu obecnych bytov .

vo Vydrano ch, 20.5.2013
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Vyvesen6: 21.05.2013
Zvesen6: 05.06.2013


