VSeobecne zavizné nariadenie obce Vydrany €. 5/2013
o podmienkach najmu obecnych bytov

Obecné zastupitel'stvo vo Vydranoch v sulade so zdkonom ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania vzneni neskorSich predpisov apodla zidkona Ministerstva
hospodarstva a vystavby Slovenskej republiky ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, ako aj v sulade s § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie
o podmienkach prenajimania nadjomnych bytov vo vlastnictve obce (d’alej len byty):

ii.

2.

Clanok 1
Charakter bytov

Néjomné byty obce Vydrany mdze obec prenechat’ do ndjmu vyluéne za podmienok
ustanovenych v tomto VZN.

Obytné domy neobsahuju ani jeden byt, ktory by spiiial podmienky ustanovené
Vyhlaskou MZP SR &. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych podmienkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (d’alej len ,,bezbariérovy
byt®).

Jednotlivé ndjomné byty sa nemozu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom
po dobu 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia na obytny dom a byty.

Clanok 2
Sposob uzivania bytov

Byty je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomného vzt'ahu.
Byty je mozné prenechavat’ do ngjmu len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca™) za
podmienok uréenych tymto VZN. Fyzické osoby mdzu byt’ aj podnikatelia, podnikajici
na zaklade zivnostenského oprévnenia, alebo iného obdobného opravnenia, ako
samostatne zarobkovo ¢innd osoba.
Obec Vydrany — ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s ndjomcom ndjomnd zmluvu podla
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.
N4jomnad zmluva sa uzatvara vZdy na dobu ur€itu: najmenej vSak na Sest mesiacov
anajviac na tri roky pocitajuc dfiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou
uvedenou v ¢lanku 2 bod 6. tohto VZN.
Néjomca musi mat’ trvaly pobyt na tizemi obce Vydrany a musi spitiat’ vietky ostatné
kritéria podl'a prislusnych vSeobecne - zavédznych pravnych predpisov ako aj podla
tohto VZN.
Ak sa byt prenechdva do ndjmu ndjomcovi, ktorym je obcan so zdravotnym postihnutim,
dohodnuta doba ndjmu nesmie prevysit' 10 rokov pocitajuc dilom uzatvorenia najomne;j
zmluvy.
V ndjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’® pravo nijomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na njom bytu, ak spitia podmienky uvedené v bode 8
¢lanku 2 tohto VZN.
Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opdtovne dohodnut’ ak:

a/ nagjomca poziadal prenajimatel’a o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor

tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu



b/ najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti nemaju byt alebo dom
v osobnom vlastnictve
¢/ Obec neeviduje ziadne pohladavky k najomcovi a ani k osobam, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne
d/ nad’alej spltia podmienky najomcu uréené v tomto VZN
¢/ nie je dovod na vypovedanie nagjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika
9. Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie nadjomnej zmluvy podla ¢lanku 2 bod 7.
tohto VZN skuma prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nepreukaze splnenie podmienok podla ¢lanku 2 bod 7.
VZN, prenajimatel’ s nim opdtovne ndjomnu zmluvu neuzatvori.

Clanok 3
Najomca bytu

1. N4jomnéa zmluva na uzivanie bytu mdze byt uzatvorena len s tou fyzickou osobou,
ktorej mesacny prijem a prijem osOb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuja
spolo¢ne (§ 3 zékona &. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov) neprevySuju 3,5 nasobok zivotného minima (§ 2 zakona ¢.
601/2003 Z. z.) vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzujt
spolo¢ne: pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.)
za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu
mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem pobera.

2. Obec je opravnend okrem vysSie uvedenych kritérii preverit’ solventnost’ budiiceho
najomcu (ngjomnikov) z hl'adiska ich prijmov a to tak, aby po odpo¢itani aktualneho
njjomného prijem jednotlivych ¢lenov domécnosti dosahoval zakonom stanovenu
minimélnu hranicu.

3. Ak obcan uvedeny v €lanku 3 bod 1. VZN nepoziadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy,
moZno ndjomnu zmluvu uzatvorit sinym Ziadatelom, ktory inak spiia podmienky
stanovené tymto VZN pre ndjomcu bytu v obytnom dome: v takomto pripade vSak
dohodnutd doba n4jmu nesmie presiahnut’ jeden rok, pocitajuc dilom uzatvorenia
najomnej zmluvy.

4. N4gomnu zmluvu s ndjomcom podl'a ¢lanku 3 bod 3. VZN mozno opétovne uzatvorit’
len vtedy, ak si opdtovne splnené podmienky podl'a ¢lanku 3 bod 2. VZN.

Clanok 4
Najomné

1. Za uZivanie bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v néjomnej zmluve.

2. Pri vypocte ndjomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrzat' postup
v zmysle § 2 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&.
01/R/2008 o regulécii cien nagjmu bytov.

3. Na zabezpecenie splacania ndjomného a thrad spojenych s uzivanim bytu a nakladov
za pripadné poskodenie bytu zlozi najomca finanénu zdbezpeku za uzivanie bytu vo
vySke 6 mesacnych splatok nijomného. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky
nemdze byt dlhsia, ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Finan¢na zébezpeka sa vedie na osobitnom ucte zriadenom obcou na tento ucel
v banke.



4. Pri vypoéte ceny sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu sa podstupuje podla platnych
cenovych predpisov.

Clanok 5
Fond prevadzky, idrzby a oprav

1. uéel fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
a/ Fond prevadzky, udrzby aoprav (dalej len ,fond oprav®) sa pouziva na
zabezpetenie Gidrzby bytovych domov, ndgjomnych bytov a nebytovych priestorov.
b/ Ugelom fondu oprav je vytvarat finantné podmienky pre vCasnost’ a planovanie
tdrzby bytového fondu a uplatiiovat’ tak zodpovednost' vyplyvajucu z vlastnictva
nehnutel'nosti.

2. tvorba fondu oprav
a/ Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov.
b/Zakon 443/2010 Z. z. § 18 ods. 2 predpisuje tvorit’ fond roéne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstardvanie najomného bytu amaximdlne do vysky 1.5 %
obstaravacich nakladov na dany byt.
¢/ Rotnt vysku fondu oprav pre ndjomné bytové domy stanovuje obecné
zastupitel'stvo: pre ngjomné bytové domy A, B, C bolo schvalené 0,8 % z obstaravacej
ceny daného bytového domu.
d/ Fond oprav kazdého najomného bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu
bytového domu prispievaju len byty prislusného bytového domu.

3. poutzitie fondu oprav
a/ Fond oprav mozno pouzit' na udrZbu ngjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako
aj na ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. Gzko spojené s touto
udrZzbou.
b/ Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim si hradi ndjomca z vlastnych
zdrojov podla ustanoveni § 5 Nariadenia vlady SR &. 87/1195 Z. z, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika /§ 687 ods. 2. Obcianskeho
zékonnika/. Opravy suvisiace suzivanim ndjomného bytu do vysky 70,- € hradi
najomeca. Pri opravach nad 70,- € rozdiel sa hradi z fondu oprav.
¢/ Z fondu oprav si obec odpotita opravnené naklady na vykon spravy (mzdoveé
naklady).
d/ K udrzbe bytovych domov, ktord je hradend zfondu oprév, patria pravidelne
odborné prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:
- prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu
- bleskozvodov
- elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni
- kominov
e/ Z fondu oprav sa hradi aj poistné budov.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu je nijomca povinny
prenajimatel’ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN
moZno s ob&anom uzatvorit’ ngjomna zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do ndjmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzacov o najomny byt v ndjomnom dome.



Clanok 7
Vyhlasenie a u¢innost’

Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

. VZN nadobuda platnost dilom schvélenia obecnym zastupitel'stvom a vstupuje
do u¢innosti uplynutim pétnasteho diia odo diia vyvesenia na iradnej tabuli.

VZN je verejnosti pristupné na Obecnom urade vo Vydranoch.

4. Dtiom nadobudnutia U¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN obce Vydrany ¢. 3/2011
o podmienkach najmu obecnych bytov .
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vo Vydranoch, 20.5.2013
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7 Mgr. Ladislav Balédi
starosta obce
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