Zmluva o vykone spravy

uzatvorend podla § 8a zdkona NR SR ¢, 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
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latnom zneni /Zakon/.

CLL
Zmluvné strany

Spravea: HODUS KOMUNAL s.r.o.

so sidlom Vydrany &. 71, Vydrany 930 16

ICO: 47 617 080, DIC: 2024042350

V zastipeni: Ing. Stefan Rézsa, konatel’ spolo¢nosti

Spolo&nost’ zapisana v OR Okresného sidu Trnava oddiel: Sro, viozka ¢. 33862/T

Vlastnik: INTERFAN, spol. s r.o.

So sidlom: Ulica Biskupa Kondého &. 4577/18, Dunajska Streda 929 01
ICO: 36 268 534, ICDPH: SK 2021943891

V zastupeni: Ing. Jozef Fodor, konatel’ spolo&nosti

Spolocnost’ zapisana v OR OS Trnava, Oddiel: Sro, vlozka &. 16650/T

Viastnik vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovich domoch s 5x4 b

-sup.¢. 569 situovany na parcele registra ,.C™~ ¢. 602/193 o vymere 143 m2, zapisany na LV & 2724,

-sup.C. 570 situovany na parcele registra ..C™ ¢. 602/197 o vymere 142 m2, zapisany na L.V ¢. 2725,

-sup.¢. 571 situovany na parcele registra ,.C* ¢. 602/205 o vymere 142 m2. zapisany na LV & 2726,

-sup.&. 572 situovany na parcele registra ,,C* €. 602/207 o vymere 142 m2, zapisany na LV ¢&. 2727.

-sup.€. 573 situovany na parcele registra ..C* ¢. 602/212 o vymere 142 m2, zapisany na LV & 2728.
— zastavané plochy a nddvoria v obci a kat tizemi Vydrany - v dal§om texte len ako bytove
domy, alebo domy.

CLII
Predmet zmluvy

. Spravca sa zaviizuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych
obstara pre vlastnika bytovych domov plnenia spojené s uZivanim bytov a NP a spravu domov
/d’alej aj sprava/.

Spravca potvrdzuje, Ze na zabezpedenie spravy ma vietky pravne predpoklady a siagasne
disponuje dostatoénymi odbornymi znalostami a skiisenostami.

Spravca berie na vedomie, Ze vietky platby za zabezpecenie spravy a to vritane preddavkov na
sluzby. ktoré sa s uZivanim bytov beZne poskytuju a ktoré st dojednané v tejto zmluve, zabezpeéi
vlastnik prostrednictvom Obce Vydrany a to v intenciach nadjomnej zmluvy. ktord sudasne so
zmluvou o vykone spravy uzatvoril vlastnik bytovych domov s oznac¢enou obcou ako ndjomcom.
Spravea potvrdzuje, Ze sa oboznamil s obsahom tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy uzatvorili vlastnik a Obec
Vydrany kapnu zmluvu v zmysle ktorej vlastnik, v pozicii predavajiceho, previedol na obec,

v pozicii kupujuceho, vlastnicke pravo ku vietkym bytom v predmetnych bytovych domoch.

V intenciach tejto zmluvy nadobudne — kupujici, vlastnicke pravoe k predmetu

zmluvy az po zaplateni kipnej ceny vo vyske a spdsobom v kipnej zmluve dojednanom

CL 111
Rozsah a obsah predmetu plnenia

Spravca sa zaviizuje vykonavat spravu spoloénych ¢asti domov, spoloénych zariadeni domov, ich
prisludenstva, prevadzku domov vratane dodavky sluzieb, ktoré sa s uZivanim bytu bezne
poskytuju a to vietko tak, aby bol zabezpeCeny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav



K bytom a NP v domoch.
3.2. Spravea obstard dodavku nasledujlicich médii a poskytovanie nasledujicich sluzieh:
- dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie
- odkanalizovanie zrazkovej vody 20 strech v domov
- osvetlenie spolognych Easti a spoloényeh zariadeni domov
- bezpednost’ a ochranu zdravia a protipoziarnu ochranu spolocnych Easti, spolodnych zariadeni.
prislusenstva domov a pril'ahlého poremki
- poistenie domov a uplatiiovanie poistnych udalosti
- deratizaciv a dezinsekciu
= in¢ sluzby, ktoré bezprostredne sivisia s u¥fvanim domov ako celku Jednotlivymi vlastnikini
bytov a NP v domoch,
. Sprivea zabezpeéi vedenie ckonomiche) agendy:
- fondu previdzky, opriv a 4drzby domov/FPOU/
- zilohovych platieb za poskytované sluzhy
- roeného zictovania zdlohovyeh platieb za poskytnuté sluzby
3.4. Sprivea obstard vykonanie prehliadok » skizok elektrickych a plynovych zariaden;.
v zmysle platnych predpisov a zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam
v domoch.
3.5. Sprivea obstard odstranenie zavad zistenyeh prehliadkami a skiskami po vyjadreni zéstupcu
vlastnika k predpokladane vvike nakladov a k ich finanénému krytiuy. .
Spravea obstard opravy a udrzbu spoloényeh Casti a zariadeni domov v rozsahu a za podmienok
upravenyeh v tejto zmiluve.
- Sprivea vymaha nedoplatky viastnika bvtov & NP podla svojho uvazenia co najefektivnejsim
pravne relevantnym spisobom.
3.8. Vlastnik bytov a NP splnomociiuje spraveu, aby v jeho mene a na jeho udet uskuto&tioval vietky
privie ikony spojené s vymihanim veniknutych nedoplatkov.
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CLIv
Prava a povinnosti spraveu

4.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravea zavizuje dodrziavat’ vieobecne zavizne pravne
predpisy. technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.

4.2, Spravea je povinny;
al hospodarit” s majetkom vlastnika bytov a NP s odbornou starostlivostou,
b/ dbat’ na ochranu prav vlastnika bytova NP a uprednostiiovat’ jeho zaujmy pred vlastnymi,
¢/ sledovat” ahrady za plnenia a thrady preddavkov do FPOU domov od vlastnika bytov a NP

a vymihat' vaniknuté nedoplatky.
d/ umaoznit’ vlastnikovi bvtey alebo NP fa poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajticich sa
spravy domu a pouZitia FPOL domio

4.3. Na zabezpecenie plneni podla ¢L 1 bod 3.2 rejto zmluvy urgi spravea mesaine preddavky na
zalohove platby s pribliadnutim na predpokladane naklady a v dalzich obdohiach « pribiiadnuim
na skutocne naklady v prechadzajicom obdobi,
Sprivea je opravneny menit’ vk zalohovych platieb v zavislosti od doddvatelmi ohlaseného
zvysenia cien poskviovanyeh sluzieb a/alebo v zdvislosti od zmeny podmienok rozhodujlicich pre
vi¥poget zilohovej plathy na strane vlastnika byvtov a NP.
Spravea je povinny ozaamit viastnikovi byvtu a NP aktvalnu vyskuy zilohovych platieb pisomne
410 vady s dostateénym casovem predstihom.

4.4, Sprivea je povinny viest’ samostatné ucty na domy, ktoré s@ predmetom spravy pedla tejto

mluvy

Spravea je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na uétoch domoy a vykonavat

k tomuto &ty prava a povinnosti vkladatel’s. Majetok viastnika bytov a NP nje je sucastou

majetku spraveu a spravea nie Je opravneny s nim nakladat ako so Svojim.

Spravea je povinny najneskor do 31, mija nasledujuceho roka:

a/ predlozit’ viastnikovi bytov a NP v dome Spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok

b vykonat' vyittovanie pouzitia FPOU a (hrad za plnenia roziiétované na jednotlivé byty a NP
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v domoch
¢/ najneskor do 30.10. daného roka predlozit vlastnikovi rocny plan opras
4.6. Vvictovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bylov a NP v domoch sa
uskutoéni nasledovne:
a/ podla nameranych hodn6t /upravenych koeficientom/
- dodavka studenej vody na ohrev teplej vody a studenej vody a jej odkanalizovanie
b/ podl'a spoluvlastnickeho podielu uvedenéha na liste vlastnictva
- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy domov
- bezpecnost a ochrana zdravia a protipoZiarna ochrana spoloénych &asti, spolonych
zariadeni domov. pril'ahlého pozemku a prislusenstva domov
- poistenie domov a uplatiovanie poistnych udalosti
- deratizaciu a dezinsekciu
¢/ podla po&tu obyvatelov v byte
- osvetlenie spoloénych &asti v domoch
d/ podla vykurovanej plochy /podlahovej plochy/
- vykurovanie bytov
4.7. Spravca je opravneny vo vyuctovani vykazany preplatok zapoc itat’ - pouZit’ na uhradu svoje)
pohl'adavky vo&i vlastnikovi a d’alej je povinny preplatok vratit’ viastnikovi najneskdr do 30
kalendarnych dni od doruéenia vyuétovania vlastnikovi

CLV
Prava a povinnosti vlastnika

5.1. Prava a povinnosti vlastnika si vymedzené Zakonom, ob¢ianskym zakonnikom a touto zmluvou.
5.2. Vlastnik je povinny platit’ pravidelne mesaéne vopred:

a/ preddavok do FPOU domu v sume 0.74 Eur za m’. alebo Ghrnne 76531 Eur za vietky domy.

b/ preddavok za plnenia spojené s uzivanim bytov v sume 1096.- Eur za véetky domy.

¢/ odplatu za &innost’ spravecu v sume 6.- Eur za kazdy byt, alebo Uhrnne 120.- Eur za vietky domy.
5.3. Platby podl'a bodu 5.2. tohto ¢lénku je vlastnik povinni poukazovat' na ucet zalozeny spravcom

najneskor 5. diia prislusného mesiaca. Financné prostriedky na hradenie tychto platieb
zabezpeti vlastnik sposobom dojednanym v ¢l. Il bod 2.2. tejto zmluvy.

ClL VI
Spdsob spravy domov

6.1. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zii¢astilovat’ sa na sprave domov, rozhodovat’ o spaloénych
gastiach a spoloénych zariadeniach domov. najmi o spdsobe ich prevadzky, adrzby a oprav
6.2. Spravca zabezpeti. umiestnenie informacnej tabule v jednotlivych vechodoch domeov, ktora sa
bude povazovat za obvyklé miesto na oznamovanie vietkych in formacii a skutoénosti v sivislosti
s vykonom spravy domov.

CL i
Odplata za vykon spravy

7.1. Odplata za vykon spravy a ¢innosti. ktoré su predmetom tejto zmluvy sa uréuje dohodou
zmluvnych stran podla zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni v sume 6.- Eur
mesaéne za kazdy byt. alebo Ghrnne 120.- Eur mesaéne za domy. Odplata je vratane DPH

7.1. Sprévca je opravneny navrhniit” ipravu vysky dojednanej odplaty az po uplynuti 12 mesiacov
odo dha G¢innosti tejto zmluvy.

CL VIl
Hospodarenie s fondom previdzky oprav a Gdriby domoy /FPOU/



8.1. FPOU sluzi na Ghradu nikladov spojenvch s prevadzkami domov a na zabezpedenie udrzby
a oprav spoloénych Casti a zariadeni domov.

8.2. Prostriedky FPOU vedie spravca na osobitnom téte a sicastou fondu si aj Groky. Poplatky

stvisiace s vedenim G&tu a s pohybom finanénych prostriedkov na aéte st vydavkami fondu

8.3. O pouziti finanénych prostriedkov na FPOU rozhoduje vlastnik.

8.5. Sahlas vlastnika nie je potrebny ak spravca pouzije prostriedky:

a/ na uhradu nakladov spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami a skaskami spolo¢nych
zariadeni /vyhradené technické zariadenia plynové, elektrické, blezkozvody/ a na odstranente
zavad zistenvch pri odbornych prehliadkach tychto zariadent,

b/ na platenie poistného za domy,

¢/ pri objednavani prac a sluzieb tykajicich sa oprdav bytovych domov.

d/ ak je to nevyhnutné na odvréatenie bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva, vzniku Skody
a/alebo jej narastu. O takomto pouziti finanénych prostriedkov spravca ihned” informuje

vlastnika.

8.6. Spravca je opravneny pouZzit’ finanéné prostriedky FPOU prechodne na dhradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu a NP v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostricdkoy
na uhradu takéhoto plnenia je spravca povinny takto pouzité prostriedky vrétit’ do FPOU

8.7. Finanéné prostriedky FPOU nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikovi nevracajq, ale sa
prenasaju do nastedujuceho roku. To isté plati aj pri zmene vlastnika bytu a NP.

8.8. V pripade ak vlastnik neda stihlas k dkonom, ktoré s predpisané a/alebo nevyhnutné
k udrzaniu bezpetnosti a prevadzkyschopnosti spoloénych &asti a zanadeni domov, hoci ho o to

spravca poziadal, spravea nezodpoveda za pripadné Skody a iné nasledky takéhoto rozhodnutia.

8.9. Sprdvca nezodpoveda za Skody, pokuty a in¢ postihy, ktoré vzniknt v dosledku nedostatku
finanénych prostriedkov na FPOU.

ClL IX
Zaverefné dojednania

9.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

9.2 Pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou moZzno ukoncit’ pisomnou dohodou. alebo pisomnou
vypovedou. Pre tento Ocel sa dojedndva 3 mesaénd vypovedna lehota, ktora zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca, ktory nasleduje po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

9.3. Spravca je povinny najneskér v den skonéenia vykonu spravy predlozit’ vlastnikovi spravu o
svojej éinnosti, vylictovanie pouzitia FPOU a vynétovanie preddavkov za obstaravané plncnia.
Sacasne je povinny odovzdat’ novému spraveovi, alebo spolocenstvu vlastnikov bytov vietky
pisomnosti.

9.4, § prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v dome prechadzaju na nového vlastnika
prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmluvy o vykene spravy a doterajsi vlastnik bytu alebo NP
odstupuje od zmluvy o vykene spravy a novy vlastnik je povinny pristapit’ k tejla zmluve
0 vykone spravy.

6.5. Zmluva bola vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach po jednom pre kazdi zmluvna stranu.

9.6. Zmeny a doplnky k tejto zmluve si platné len pokial boli vyhotovené v pisomnej forme
a potvrdené zmiuvnymi stranami.

9.7. Osobitné dojednania o dorucovani
1. Spravca mdze pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy dorucovat’ vlastnikovi:

a/ cestou vlastnikom oznameného zastupcu/zastupcov, pisomnost’ sa bude povazovat’ za
doruéent uplynutim 3. diia po odovzdani zastupcovi.

b/ zverejnenim v dome obvyklym spdsobom /tabula v zmysle ¢l. VI, bod 6.4 zmluvy/. pisomnost
sa bude povaZzovat' za dorucenu dilom zverejnenia

¢/ doruéenim na adresu vlastnika uvedenu v tejlo zmluve pri identifikacii zmluvnych
stran cestou poStového doruovatel'a, ako doporugena listova zasielka /d’alej Jen zasielka/.
Pisomnost sa bude povazovat za dorugent diiom prevzatia zasielky téastnikom zmluvy
ktorému je zasielka adresovana /d’alej len adresat/. V pripade, ak adresat zasielku odmietne
prevziat’ a/alebo inak zmari jej dorucenie, zasielka sa bude povazovat’ za doru¢eni uplynutim
3. dna po odovzdani zasielky dorucovatel'ovi a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke



nedozvedel.
2. Vlastnik modze pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy dorutovat’ spravcovi osobne
alebo postovym doru&ovatelom. V pripade dorudovania poStovym doru€ovatelom plati
dojednanie v pism. ¢ bodu bode 9.7.1. tohto &l. zmluvy.
9.10. Zmluva je platna a u€inna diiom 01.05.2015.
9.11. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, dalej potvrdzuji Ze
sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej obsahu porozumeli na znak ¢oho sa vlastnoruéne
podpisuju.

Vo Vydranoch, diia 01.05.2015

Spravea: HODUS KOMUNAL s.r.o.

V zast.: Ing. Stefan Rozsa, konatel’ spolonosti
Iﬁ
Vlastnik: INTERFAN, spol. s r.o.

V zast.: Ing. Jozef Fodor, konatel’ spolo¢nosti

/

}Zp w{lﬂ Ve INTERFAN, spol. s r.o.
Biskupa Kondého 4577/18
929 01 Dunajské Streda



