Vsieobecne zivizné nariadenia obce Vydrany &. 2/2006
o podmienkach niajmu obecnych bytov

Obecné zastupitel'stvo vo Vydranoch v sulade so zakonom ¢&. 607/2003 Z.z. o §tatnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskor§ich predpisov, Vynosom Ministerstva vystavby

a regionalneho rozvoja SR & V-1/2004, o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, ako aj

v sulade s § 6 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,
vydava toto vSeobecne zaviazné nariadenie o podmienkach prenajimania najomnych bytov vo
vlastnictve obce ( d’alej len byty ):

ek

§1
Charakter bytov

V novovybudovanom najomnom bytovom dome A, B vo Vydranoch bude 2x11
bytovych jednotiek, ktoré obec Vydrany méze prenechat do najmu vyluéne za podmienok
ustanovenych v tomto VZN.

Obytny dom neobsahuje ant jeden byt, ktory by spitial podmienky ustanovené dané
Vyhlaskou MZP SR &. 192/1994 Z..z. o vieobecnych technickych podmienkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu ( d’alej len ,, bezbarterovy byt ,, ).
Jednotlivé najomné byty sa nem6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom 30
rokov ( slovom: tridsat’ rokov ) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na
obytny dom a byty.

§2

Sposob uzivania bytov

Byty je mozné uzivat len v ramci najomného vztahu.

Byty je mozZné prenechavat’ do naymu len fyzickym osobam ( d’alej len ,,ndjomca® ) za
podmienok uréenych tymto VZN. Fyzické osoby mézu byt aj podnikatelia, podnikajuci
Na zaklade Zivnostenského listu opravnenia, alebo iného obdobného opravnenia, ako
samostatne zarobkovo ¢inna osoba.

Obec Vydrany — ako prenajimatel’a bytu, uzatvori s njjomcom najomna zmiuvu podl'a §
685 Obcianskeho zékonnika.

Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitii: dva roky pocitajuc diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 5 tohto VZN.

Ak sa byt prenechava do najmu najomcovi, ktorym je ob&an so zdravotnym postihnutim,
dohodnuta doba najmu nesmie prevysit’ 10 rokov pocitajuc diilom uzatvorenia najomnej
zmluvy.

V najomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo najomcu na opakované
uzatvorenie nadjomnej zmluvy na najom bytu, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorena predchadzajiica nagjomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v § 2 bod 7
tohto VZN a v § 711 Obcianskeho zakonnika.



7. Najomni zmluvu mozno s ndjjomcom opétovne dohodnut’ ak:

A/ Najomca poziadal prenajimatela o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

B/ Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti nemaju byt alebo dom
v osobnom vlastnictve.

C/ Najomca ma trvaly pobyt na izemi obce Vydrany popr. sa hodla natrvalo usadit’ v obci
Vydrany a spitia vietky ostatné kritéria podl'a prisl. v§eobecne — zaviznych pravnych
predpisov ako aj podl'a tohto VZN.

D/ Nadalej spitia podmienky najomcu ur&ené v tomto VZN.

E/ Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

8. Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla § 2 bod 7. tohto
VZN skiima prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.
V pripade, Ze najomca nepreukaze splnenie podmienok podla § 2 bod 7. VZN, prenajimatel’

s nim opétovne najomnu zmluvu neuzatvori.

§3
Najomca bytu

1. Najomna zmluva na uZivanie bytu mbze byt uzatvorena len s tou fyzickou osobou, ktorej
mesacny prijem a prijem osob s fiou byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne ( §
3 z. €. 125/1998 Z.z. o Zivotnom minime ) neprevysuji trojnasobok Zivotného minima ( §
2 z. €. 125/1998 Z.z. ) vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne: pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu ( § 4 z. €. 1254/1998 Z..z. ) za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera.

2. Obec je opravnena okrem vyssie uvedenych kritérii preverit’ solventnost’ budiceho
najomcu ( ndgjomnikov ) z hl'adiska ich prijmov a to tak, aby po odpocitani aktualneho
najomného prijem jednotlivych €lenov doméacnosti dosahoval zakonom stanovenu
minimalnu hranicu.

3. Ak obCan uvedeny v § 3 bod 2. VZN nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy, mozno
najomntt zmluvu uzatvorit s inym Ziadatel'om, ktory inak spiiia podmienky stanovené
tymto VZN pre najomcu bytu v obytnom dome: v takomto pripade viak dohodnuta doba
najmu nesmie presiahnut’ jeden rok, pocitajic diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

4. Najomnd zmluvu s ndjomcom podla § 3 bod 3. VZN moZno opitovne uzatvorit’ len vtedy,
ak su opéatovne splnené podmienky podla § 3 bod 2. VZN.

§4

Najomné

1. ZauZivanie bytu je ndjomca povinny platit najomné a cenu sluZieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.

2. Pri vypocte najomného za uzivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrZat’ postup podl'a
vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky zo diia
22.12.2003 €. V-1-2003 o regulacii cien najmu bytov/ § 2 ods. 1 /.

3. Pre zabezpeCenie splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu zloZi
najomca finanénul zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 12 mesaénych splatok najjomného.

4. Pri vypocte ceny sluZzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.



§5

Zaverecné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu je najomca povinny prenajimatelovi
zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN moZno s obanom
uzatvorit najomna zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v silade s kritériami hodnotenia a vyberu
uchadzaCov o najomny byt v ndjjomnom dome.

§6

Vyhlasenie a a¢innost’

[a—

Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

2. VZN nadobuda platnost’ diilom schvalenia obecnym zastupitel'stvom a vstupuje v ucinnost’
uplynutim péitnasteho dia odo diia vyvesenia na tradnej tabuli.

3. VZN je verejnosti pristupné na Obecnom tGrade vo Vydranoch.

Vo Vydranoch 08.08.2006
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Vyvesené: 08.08.2006
Zvesené: 24.08.2006



Priloha €. 1 k vSeobecne zdviznému nariadeniu obce Vydrany & 2/2006 o podmienkach
najmu obecnych bytov

itéria

hodnotenia a vyberu uchidzacov o ndjomny byt vo vlastnictve obce

Podmienujuce kritéria:

1. Finanéna zibezpeka splicania ndjomného a trvalé zamestnanie

Fyzickd osoba, ktorej mesaény prijem a mesaCny prijem osdb s fiou byvajicich,
ktorych prijmy sa posudzuji spoloCne podla osobitného predpisu (zikon &. 601/2003
Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych ziakonov v zneni neskorsich
predpisov), neprevysuje trojndsobok Zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendérneho roka, vypoditaného pre nijomcu a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne, priom sa mesaCny prijem vypodita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného podtu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

Socidlny status ziadatel’a
Prioritou obce je pomdct mladym Tud'om, resp. rodinim, ktoré st perspektivou pre

obec. Z uvedeného dovodu je potrebné prihliadat’ na socialny status Ziadatela (s
manzelom, manZelkou, druhom, druzkou, s nezaopatrenym dietatom a pod.).

Majetkovo — pravny status ziadatel’a
Ziadatel ani osoba s fiou sgolocne posudzovana nemdze vlastnit’ byt alebo dom.
Dobra poplatkova (dafiovd) disciplina Ziadatel’a

Na adrese nehnutelnosti, kde v si€asnosti byva Ziadatel/ziadatelka, obec neeviduje
Ziadne nedoplatky na miestnych daniach (napr.: dail z nehnutelnosti, dafi za psa
a pod.) a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady.

Ostatné kritérid pre posiidenie prednosti:

L.

Ziadate, resp. osoba v partnerskom vzt'ahu so Ziadatel'om musi mat’ trvaly pobyt
v obci Vydrany;

Ziadatel, resp. osoba v partnerskom vzt'ahu so Ziadatefom musi byt viazani na
obec (v minulosti mal trvaly pobyt v obci, rodi&ia pochadzaji z obce Vydrany

apod.).



