
Zmluva o v'ikone sprSvy

uzatvoren5 podl'a $ 8a z6kona NR SR d. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovich priestorov
v platnom zneni (Z6kon ).

it' r.
Zmluvn6 strany

1.1. SprSvca: HODUS KOMUNAL s,r,o,
so sidlom Vydrany t.71, Vydrany 930 16
lCO:47 617 080, DIC: 2024042350
V zastdpeni: Ing. Stefan R6zsa, konatel' spoloanosti
Spolodnosf zapisan5 v OR Okresn6ho s[du Trnava oddiel: Sro, vloZka d- 33862/T

t.2 Vlastnik: OBEC Vydrany
so sidlom: 930 16 Vydrany 71
rao: oozz8788
V zastipeni: Mgr. Ladislav Bal6di, starosta obcei

Vlastnik vietkych bytov a nebyto\ich priestorov v bytovllch domoch
sip. i. 510 na parcele registra ,,C' i. 602/31 o vimere 327 m2

- sip. i. 511 na parcele registra.,C" i. 602/30 o vlmere 326 m2
- stjp. i. 520 na parcele registra ,,C" i. 575/33 o vllmere 180 m2
- stlp. i. 521 na parcele registra,,C" i. 575/32 o vymere 281 m2
- sip. i. 522 na parcele registra,,C" i. 575/31 o vymere 179 m2 - zastavand plochy a n;idvoria

v obci a kat tzemi Vydrany, ktori stl zapisani na LV i. 608
- sip. i. 537 na parcele regbtra,,C'i. 207/14 a 207/16 o vymere 3258 m2 - zastavand ptochy

a nddvoria v obci a kat, izemi Vydrany, ktory je zapisanl na LV i. 1806- v d'allom terte len
ako bytovy don, alebo dom.

dt. rr.
Predmet zmluvy

2.1. Spr6vca sa zavazuje, )e v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenyich
obstar6 pre vlastnika bytovirch domov plnenia spojen6 s uiivanim bytov a NP a spr6vu domov
(dblej aj spr5va).
Spr6vca powrdzuje, ie na zabezpedenie spriivy m5 vSetky pr6vne predpoklady a sridasne
disponuje dostatodnfmi odbornfmi znalosfami a skrisenosfami.

2.2. Spr5vca berie na vedomie, Ze vietky platby za zabezpedenie spr5vy a to vrdtane preddavkov na
sluZby, ktor6 sa s uZivanim bytov be:ne poskytujri a ktor6 srj dojednan6 v tejto zmluve, zabezpeti
vlastnik Obec Vydrany a to v intenciach uzatvorenej n5jomnej zmluvy.
Spr6vca potvrdzuje, Ze sa obozn5mil s obsahom tejto n5jomnej zmluvy.

dr. rrr.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

3,1. Spr5vca sa zavazuje vykoni5va( spr5vu spolodnfch dasti domu, spolodn'/ch zariadeni domu, jeho
prislu5ensWa, prev5dzku domu vrdtane dod6vky sluZieb, ktor6 sa s uiivanim bytu beine
poskytujri a to vsetko tak, aby bol zabezpedenf neruSen'f' r4ikon vlastnickych a uiivacich pr6v
k bytom a NP vo vSetkjrch byto'{ch domoch preveden'ich do spr5vy spr5vcu.

3.2. Spr6vca obstar6 dod6vku nasledujricich m6dii a poskytovanie nasledujicich sluZieb:
- dod6vku studenej vody a jej odkanalizovanre
- odkanalizovanie zrAikovej vody zo strechy domu
- osvetlenie spoloinfch dasti a spolotnfch zariadeni domu
- bezpeinost a ochranu zdravia a protipoZiarnu ochranu spoloinlch iasti, spolodnfch zariadeni,

prisluienswa domu a pril2hl6ho pozemku



- poistenie domu a uplatiovanie poistnich udalosti
- deratiz5ciu a dezinsekciu
- in6 sluZby, ktor6 bezprostredne sivisia s uZivanim domu ako celku jednotlivimi vlastnikmi

bytovaNPvdome.
3.3. Spr6vca inkasuje n5jomn6 a platby fondu prev6dzky, opr5v a idrZby domu / FPOU/ od n5jomcov

bytovrj'ch domov pravidelne do 25. dria dandho mesiaca Obci Vydrany.
Sp16vca zabezpedi vedenie ekonomickej agendy:

- z5lohov'ich platieb za poskytovan6 sluiby
- roin6ho zrjdtovania z6lohov'lch platieb za poskytnut6 sluZby

3.4. SprSvca obstar6 vykonanie prehliadok a skfsok elektrickfch a plynovfch zariadeni.
v zmysle platnri'ch predpisov a zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotliv!'m zariadeniam
v dome.

3.5. Spr5vca obstar5 odstr6nenie z5vad zistenfch prehliadkami a skiSkami po vyjadreni z5stupcu
vlastnika k predpokladanej v,/5ke n5kladov a k ich finanan6mu krytiu.

3.6. Spr5vca obstar5 opravy a ddrZbu spoloin,/ch dasti a zariadeni domu v rozsahu a za podmienok
upravenfch v tejto zmluve.

3.7. Spr5vca vymdha nedoplatky vlastnika bytov a NP podl'a svojho uv5ienia do najefektivnejsim
prdvne relevangl'm sp6sobom.

3.8. Vlastnik bytov a NP splnomodiuje spr6vcu, aby v jeho mene a na jeho tidet uskutodioval vSetky
prSvne r!kony spojen6 s vym5hanim vzniknubf'ch nedoplatkov.

dt. rv.
Pr5va a povinnosti spr6vcu

4.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spr5vca zavdzuje dodriiavaY vieobecne z5vdzn6 pr6vne
predpisy, technick6 normy a ustanovenia tejto zmluvy.

4.2. Spr5vca je povinn'f :

a) hospod6ri( s majetkom vlastnika bytov a NP s odbornou starostlivos(ou,
b) dbaf na ochranu pr5v vlastnika bytov a NP a uprednostfrovaf jeho z5ujmy pred vlastnfmi,
c) sledova( rihrady za plnenia a rihrady preddavkov do FPOU domu od vlastnika bytov a NP

a vym6haf vzniknut6 nedoplatky,
d) umo)ni( vlastnikovi bytov alebo NP na poiiadanie nahliadnuY do dokladov gikajricich sa spr5vy

domu a pou:itia FPOU domu,
e) zvolaf sch6dzu n5jomcov najmenej razza rok.

4.3. Na zabezpeienie plneni podl'a tl. IiI bod 3.2. tejto zmluvy urdi spr6vca mesain6 preddavky na
z5lohov6 platby s prihliadnutim na predpokladan6 n6klady a v d'alSich obdobiach s prihliadnutim
na skutoan6 n6klady v prech6dzajricom obdobi.
Spr5vca je oprilvnenf menif r,niSku z6lohornich platieb v z5vislosti od dodaivatel'mi oh16sen6ho
zrnl'ienia cien poskytovanfch slu:ieb a/alebo v z6vislosti od zmeny podmienok rozhodujLicich pre
v,/podet z6lohovej platby na strane vlastnika bytov a NP.

SprSvca je povinn!'ozndmif vlastnikovi bytu a NP aktu6lnu vfSku z5lohovrich platieb pisomne
a to v:dy s dostatodnim iasov'i'm predstihom.

4.4. Spr5vca je povinn'i'viesf samostatni ridet na dom, kton/ je predmetom spriivy podlh tejto
zmluvy. Majitel'om i&u domu zriaden6ho spr6vcom v banke je vlastnik bytov a NP v dome,
spr5vca je prisluin,/ disponovar s finantnfmi prostriedkami na ridte domu a vykon6vat k tomuto
[dtu pr5va a povinnosti vkladatel'a. Majetok vlastnika bytov a NP nie je sidasfou majetku
spr5vcu a spr5vca nie je oprdvnenyi s nim nakladaf ako so svojim.

4.5. Spr5vca je povinnf najnesk6r do 30 aprila nasleduj[ceho roka:
a) predloZit vlastnikovi bytov a NP v dome sprilvu o svojej dinnosti za predch6dzajrici rok
b) vykonaf vytdtovanie pou:itia FPOU a rihrad za plnenia rozrjdtovan6 na jednotliv6 bW a NP v

dome
c) najnesk6r do 30.10.2014 predloZif vlastnikovi roin'i'pl6n opr6v.

4.6. Vyidtovanie skutodnri'ch ndkladov za sluiby spojen6 s uZivanim bytov a NP v dome sa uskutodni
nasledovne:
a) podlh nameranfch hodn6t (upraven'i'ch koeficientom)

- dodSvka studenej vody na ohrev teplej vody a studenej vody a jej odkanalizovanie
b) podl'a podielu jednotli\ i'ch bytov

- odkanalizovanie zritikovq vody zo strechy domu
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- bezpednosf a ochrana zdravia a protipoziarna ochrana spolotnich dasti, spolodn'ich

zariadeni domu, pril?hl6ho pozemku a pris lusenswa domu

- poistenie domu a uplatiovanie poistn'ich udalosti
- deratizaciu a dezinsekciu
- osvetlenie spolodnich dastiv dome

c/ podl'a vykurovanej plochy (podlahovej plochy)

- vykurovanie bytov
4.7. SprSvca je opr5vnenf vo vyridtovani vyk5zanf preplatok zapoditaf - pouzit na [hradu svojej

pohthd5vky vodi vlaitnikovi a d'alej je povinnf preplatok vr6tit vlastnikovi najnesk6r do 30

kalend5rnych dni od dorutenia vyidtovania vlastnikovi

it' v.
Pr6va a povinnosti vlastnika

5.1. pr5va a povinnosti vlastnika sri vymedzen6 Z5konom, obdianskym z6konnikom a touto zmluvou.

5.2. Vlastnik je povinni platif pravidelne mesaine vopred:

a/ preddivok do FPOU domu v sume rihrnne 160,16,-Eur za dom srip. d. 510,

v sume ihrnne 160,16,-Eur za dom s0p. d. 511,

v sume rjhrnne 255,78,-Eur za dom srip. d 520,

v sume ihrnne 255,78,-Eur za dom srlp. d 522,

v sume thrnne 559,36,-Eur za dom srip. f. 521,

v sume ihrnne 240,53,-Eur za dom sip' a 537, '

b/ odplatu za dinnos( spr5vcu v sume 6,-Eur za kaidi byt, alebo rjhrnne 402,-Eur za vietky bytov6

domy
s.:. irlatuy podl? bodu 5.2, tohto dl5nku je vlastnik povinni poukazova( na ridet zaloien'i spr5vcom

spr5vlom najnesk6r 5. dia prisluin6ho mesiaca. Finandn6 prostriedky na hradenie bichto platieb

zabezpedivlastnik sp6sobom dojednan'fm v al. II bod 2.2 tejto zmluvy.

it. vr.
Sp6sob spr5vy domu

6.1. Vlastnik m5 pr5vo a povinnosr zridastiovar sa na spr6ve domu, rozhodova( o spolodnjrch

iastiach a spolodnich zariadeniach domu, najma o sp6sobe ich prev6dzky, ridriby a opr5v

6.2. Spr6vca zabezpedi. umiestnenie informadnej tabule v kazdom vchode domu, ktor6 sa bude

pova)ova( za obvykl6 miesto na oznamovanie vietk'fch inform5cii a skutodnosti v sivislosti

s vfkonom spr5vy domu.

it. vrr.
Odplata za v'fkon sPrdrvY

7.1. Odplata za rni'kon spr5vy a dinnosti, ktor6 si predmetom tejto zmluvy sa urEuje dohodou

zmluvn'ich sir6n podl'a z5kona NR SR a. 18/1996 Z'2. o cen6ch v platnom zneni v sume 6,-Eur

mesadne za ka)d,i byt, alebo thrnne 402,-Eur mesadne za vietky domy. Odplata je vr6tane DPH'

7.1. Spr6vca je opr6vneny navrhnri( ripravu v'i6ky dojednanej odplaty aZ po uplynuti 12 mesiacov odo

dia tiiinnosti tejto zmluvy.

it. vrrr.
Hospod6renie s fondom prev5dzky opr5v a idriby domu /FPOU/

8.1. FPOU shjZi na [rhradu n6kladov spojenfch s prev6dzkou domu a na zabezpedenie LidrZby a opr5v

spolodn'ich iasti a zariadeni domu.
8.2. Prostriedky FPou vedie vlastnik na osobitnom ridte a sridas(ou fondu sri aj riroky. Poplatky

s[visiace s vedenim ridtu a s pohybom finandnich prostriedkov na ridte s[ ui'davkami fondu.

8.3. O pou:iti finandnlich prostriedkov na FPOU rozhoduje vlastnik'

a.+. Spi6vca je opr5vnen'l' pouZif finandn6 prostriedky FPOU prechodne na lhradu za plnenia spojen6

s uZivanim bytu a Np v pripade ich dodasn6hc nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov

na rihradu tit6froto plnenia je spr5vca povinnf takto pou2it6 prostriedky vr6tif do FPOU.

8.5. V pripade ak vlastnik nedS srihlas k rikonom ktor6 sir predpisan6 a/alebo nevyhnutn6



k udrianiu bezpednosti a prev5dzkyschopnosti spoloinfch dasti a zariadeni domu, hocl ho o to

spr6vca poiiadal, spr6vca nezodpoved5 za pripadn6 Skody a in6 nasledky tak6hoto rozhodnutia.
g.9. spr5vca nezodpoved6 za ikody, pokuty a ine postihy, ktor6 vznikn6 v d6sledku nedostatku

finanin,/ch prostriedkov na FPOU.

it. rx.
Z5verein6 dojednania

9.1. T6to zmluva sa uzatvdra na dobu neurditi.
9,2. Pr6vny vzfah zaloienf touto zmluvou moino ukondif pisomnou dohodou, alebo pisomnou

vypoved'ou. Pre tento ridel sa dojedn5va 3 mesadn6 rnipovedn5 lehota, ktor5 zaiina plynrif prv'i'm

diom mesiaca, ktor11' nasleduje po doruieni vfpovede druhej zmluvnej strane.

9.3. Spr5vca je povinnf najnesk6r v dei skonienia vfkonu spr6vy predlo:if vlaitnikovi sprSvu o

svojej iinnosti, vyrldtovanie pouzitia FPOU a vyridtovanie preddavkov za obstar6van6 plnenia.

Sriiasne je povinn'i' odovzdaf nov6mu spr6vcovi, alebo spoloienstvu vlastnikov bytov vietky
pisomnosti.

9.4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v dome prech6dzaji na novdho vlastnika
pr6va a povinnosti vyplfvajice zo zmluvy o '4ikone spr5vy a doterajii vlastnik bytu alebo NP

odstupuje od zmluvy o ui'kone sprSvy a novf vlastnik je povinn'i pristtipiY k tejto zmluve
o vlikone spr5vy.

9.5. Zmluva bola vyhotoven5 vo dvoch vyhotoveniach po jednom pre kaZdri zmluvni stranu.
9.6. Zmeny a doplnky k tejto zmluve sri platn6 len pokial'boli vyhotoven6 v pisomnej forme

a powrdene zmluvnymi stranami.
9.7. Osobitn6 dojednania o dorudovani

1. Spr6vca m6ie pisomnosti t'ikaj0ce sa tejto zmluvy dorudovat vlastnikovi:
a) cestou vlastnikom ozndmen6ho zSstupcu/zdstupcov, pisomnosf sa bude pova)ova( za

doruienri uplynutim 3. dia po odovzdani z6stupcovi.
b) zverejnenim v dome obvykhi'm sp6sobom (tabula v zmysle il. VI, bod 6.2 zmluvy), pisomnosf

sa bude povaZovaf za dorudenrj diom zverejnenia
c) doruienim na adresu vlastnika uvedenri v tejto zmluve pri identifik5cii zmluvnfch

str6n cestou poStov6ho dorudovatel'a, ako doporuden6 listov5 z5sielka (d'alej len z5sielka).

Pisomnos( sa bude povaiova( za doruieni dfiom prevzatia z5sielky fdastnikom zmluvy
ktor6mu je z6sielka adresovan6 (d?lej len adres6t). V pripade, ak adres6t z6sielku odmietne
prevziaf a/alebo inak zmarijej doruienie, z6sielka sa bude povaTovaf za doruienI uplynutim
3. dia po odovzdani z5sielky dorudovatelbvi a to aj v pripade, ak sa adres6t o z6sielke

nedozvedel.
2. Vlastnik m6Ze pisomnosti dkajice sa tejto zmluvy doruiova( spr5vcovi osobne

alebo poitovfm doruaovatelbm. V pripade dorudovania poitovfm dorudovatel'om plati

dojednanie v pism. c bodu v bode 9.7.1. tohto tl. zmluvy.
9.10. Zmluva je platn6 a idinn5 diom 01.04.2015. I

9.11. Zmluvn6 strany potvrdzuji, 7e tuto zmluvu uzaW6rajri slobodne a v6in{ poWrdzuji Ze

sa s obsahom zmluvy obozn5mili, jej obsahu porozumeli na znak doho sa orudne
podpisujri.

Vo Vydranoch, dia 01.03.2015

Spr6vca: HODUS KOMUNAL s. r.o.

Stefan R6zsa, konatel' spolodnosti

HODU
Vydrany

ICO: ,+7 617 o8o Dl !u2404235O

Vlastnik: OBEC VYDRANY
V zastipeni: lYgr. Ladislav Bal6di, starosta obce


