Zmluva o vykone spravy

uzatvorena podla § 8a zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnem zneni /Zakon/

1.1.

1.2

CLL
Zmluvné strany

Spravea: HODUS KOMUNAL s.r.o.

so sidlom Vydrany ¢, 71. Vydrany 930 16

1ICO; 47 617 080, DIC: 2024042350

V zastapeni: Mgr. Ladislav Baladi. konatel spolo€nosti

Spulocnost’ zapisana v OR Okresného sudu Trnava oddicl: Sro, vlozka &. 3386271

Vlastnik: INTERFAN, spol. s r.0.

So sidlom: Ulica Biskupa Kondého &. 4577/18, Dunajska Streda 929 01
ICO: 36 268 534, ICDPH: SK 2021943891

V zastupeni: Ing. Jozef Fodor, konatel” spoloénosti

Spelocnost’ zapisand v OR OS Trnava. Oddiel: Sro, vlezka & 16650/T

Viasinik vietkych bytov a nebyviovveh priestorov v bytovom dome s 12 b j. sup. ¢ 339 na purcele

registra O & 6027184 o vwwmere 473 2 — zastavané plochy a nadvoria v obci a kar aizemi Vvdrany
ktory je zapisany wa LV & 2729 — v dal§om fexte len ako bvtovy dom. alebo dom,

2ulz

2.2.

CL1I
Predmet zmluvy

Spravea sa saviizuje. ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmicnok v nej uvedenych
obstara pre vlastnika bytoveho domu plnenia spojené s uzivanim bytov a NP a spravu domu
‘d'alej aj sprava/.

Spravea potvrdzuje. Zze na zabezpeéenie spravy ma vsetky pravne predpoklady a sudasne
disponuje dostato¢nymi odbornymi znalostaimi a skisenostami.

Spravca berie na vedomie, Ze vietky platby za zabezpecenie spravy a to vratane preddavkov na
sluzby, ktoré sa s uzivanim bytov bezne poskytuju a ktoré su dojednané v tejto zmluve. zabezpeci
vlastnik prostrednictvom Obce Vydrany a to v intenciach ndjomnej zmluvy. ktor( sicasne so
rmluvou o vykone spravy uzatvoril viastnik bytového domu s oznacenou obcou ako ndjomeom,
Spravea potvrdzuje. ze sa oboznamil s obsahom tejto ndjomnej zmluvy.

- Zmluvné strany potvrdzuju, Zze v Sase uzalvorenia tejto zmluvy uzatvorili vlastnik a Obec

Vvdrany kiipnu zmluvu v zmysle ktorej vlastnik. v pozicii predavajiceho. previedol na obec.
v pozicii kupujiceho. vlastnicke pravo ku vietkym byvtom v predmetnom bytovem deme.

V mtenciach tejto zmluvy nadobudne - kupujici, vlastnicke pravo k predmetu

zmluvy az po zaplateni kiipnej ceny vo vyike a spdsobom v kipnej zmluve dojednanom.

C1. 111
Rozsah a obsah predmetu plnenia

. Spravea sa zaviizuje vykondvat’ spravu spolocnych ¢asti domu. spolocnych zariadeni domu. jeho

Prisiuenstva, prevadzku domu vratane dodavky sluZieb. ktoré sa s uZzivanim bytu bezne
poskytuju a to vietko tak. aby bol zabezpeteny nerudeny vykon vlastnickych a uzivacich prav
k bvtom a NP v dome.

. Spravea obstara dodavku nasledujiocich médii a poskytovanie nasledujicich sluzieb:

- dodavku studenej vody a je] odkanalizovanie
- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy domu
- osvetlenie spoloénych Casti a spoloénych zariaden! domu



- bezpecnost a ochranu zdravia a protipoZiarmu ochranu spolo€nych Casti, spolotnych zariadent,
prislugenstva domu a pril'ahlého pozemku
- poistenie domu a uplatiovanie poistnych udalosti
- deratizaciu a dezinsekeiu
- iné sluzby. ktoré bezprostredne siivisia s uzivanim domu ako celku jednotivymi viastnikmi
bytov a NP v dome.
3.3. Spravca zabezpedi vedenie ekonomickej agendy:
- fondu prevadzky, oprav a udrzby domu /FPOU/
- zélohovych platieb za poskytované sluzby
- roéného z(étovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby
3.4. Spravca obstara vykonanie prehliadok a skudok elektrickych a plynovych zariadeni.
v zmysle platnych predpisov a zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam
v dome.
3.5. Spravca obstard odstranenie zdvad zistenych prehliadkami a skiidkami po vyjadreni zastupcu
vlastnika k predpokladanej vyske nakladov a k ich finanénému krytiu
3.6. Spravea obstard opravy a udrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu v rozsahu a za podmienok
upravenych v tejto zmluve.
3.7. Spravca vymaha nedoplatky vlastnika bytov a NP podl'a svojho uvéazenia ¢o najefektivnejsim
pravne relevantnym spdsobom.
3 8. Vlastnik bytov a NP splnomocfiuje spravcu, aby v jeho mene a na jeho cet uskutocnoval vietky
pravne tkony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov,

CL1v
Prava a povinnosti spravcu

4.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavézuje dodrZiavat vieobecne zaviizng pravne
predpisy, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy

4.2, Spravea je povinny:

a/ hospodarit’ s majetkom vlastnika bytov a NP s odbornou starostlivostou,

b/ dbat’ na ochranu prav vlastnika bytov a NP a uprednostiiovat’ jeho zdujmy pred vlastnymi.

¢/ sledovat uhrady za plnenia a ahrady preddavkov do FPOU domu od vlastnika bytov a NP
a vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

d/ umoznit’ vlastnikovi bytov alebo NP na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa
spravy domu a pouzitia FPOU domu.

4.3. Na zabezpe&enie plneni podl'a ¢l. [1I bod 3.2. teJto zmluvy uréi spravca mesaéné preddavky na
zalohové platby s prihliadnutim na predpokladané naklady a v d’alSich obdobiach s prihliadnutim
na skuto¢né ndklady v prechadzajicom obdobi.

Spravea je opravneny menit vysku zalohovych platieb v zavislosti od dodavatelmi ohlaseného
2vyvienia cien poskytovanych sluzieb a‘alebo v zavislosti od zmeny podmienok rozhodujicich pre
vvpocet zalohovej platby na stranc vlastnika bytov a NP

Spravea je povinny oznamit vlastnikovi bytu a NP aktualnu vysku zalohovych platieb pisomne

a to vzdy s dostatoénym &asovym predstihom.

4.4. Spravca je povinny viest samostatny ucet na dom, ktory je predmetom spravy podfPa tejto
zmluvy. Majitelom G¢tu domu zriadeného spraveom v banke je vlastnik bytov a NP v dome,
spravca je prisluiny disponovat s finangnymi prostriedkami na 1i¢te domu a vykonavat k tomuto
(8tu prava a povinnosti vkladatel'a. Majetok vlastnika bytov a NP nie je sicast'ou majetku
spravcu a spravca nie je opravneny s nim nakladat’ ako so svojim.

4.5. Spravca je povinny najneskor de 31. maja nasledujiceho roka:

a/ predloZit’ vlastnikovi bytov a NP v dome spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok

b/ vykonat  vyuétovanie pouzitia FPOU a uhrad za plnenia rozi¢tované na jednotlive byty a NP
v dome

¢/ najneskdr do 30.10.2014 predloZit’ vlastnikovi roény plan oprav

4.6. Vyhétovanie skutodnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP v dome sa uskutoéni
nasledovne:

a/ podl'a nameranych hodnét /upravenych koeficientom/



a/ podl'a nameranych hodndl /upravenych koeficientom/
- dodavka studenej vody na ohrev teplej vody a studenej vody a jej odkanalizovanie
b/ podl'a spoluvlastnickeho podielu uvedencho na liste vlastnictva
- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy domu
- bezpe¢nost’ a ochrana zdravia a protipoziarna ochrana spolo¢nych Casti, spolo¢nych
zariadeni domu. prilahlého pozemku a prisluSenstva domu
- poistenie domu a uplatiiovanie poistnych udalosti
- deratizaciu a dezinsekciu
¢/ podla poctu obyvatel'ov v byte
- osvetlenie spoloénych Casti v dome
d/ podl'a vykurovanej plochy /podlahovej plochy/
- vykurovanie bytov
4.7. Spravca je opravneny vo vyuctovani vykazany preplatok zapocitat’ - pouzit’ na uhradu svojej
pohFadavky voti vlastnikovi a d'alej je povinny preplatok vratit’ vlastnikovi najneskér do 30
kalendarnych dni od dorugenia vytétovania vlastnikovi

CLV
Prdva a povinnosti vlastnika

5.1. Prava a povinnosti vlastnika si vymedzené Zakonom, ob¢ianskym /akonmkom a touto zmluvou,
5.2. Vlastnik je povinny platit’ pravidelne mesaéne vopred
a/ preddavok do FPOU domu v sume 0.59 Eur za m’ , alebo thrnne 365,564 Eur za dom,
b/ preddavok za plnenia spejené s uzivanim bytov v sume 858.- Eur za dom.
¢/ odplatu za ¢innost’ spraveu v sume 6.- Eur za kazdy byt, alebo dhrnne 72.- Eur za dom.
5.3, Platby podTa bodu 5.2. tohto ¢lanku je vlastnik povinni poukazovat’ na Gcet zaloZeny spravcom
spravcom najneskdr 5. dita prisluiného mesiaca. Finanéné prostriedky na hradenie tychto platieb
zabezpeéi viasinik spdsobom dojednanym v €l. 1l bod 2.2, tejto zmluvy.

CL VI
Spdsob spravy domu

6.1. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zicastilovat’ sa na sprave domu, rozhodovat’ o spole¢nych
tastiach a spolo¢nych zariadeniach domu, najmi o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

6.2 Spravca zabezpeci, umiestnenie informacnej tabule v kazdom vchode domu. ktora sa bude
povazovat’ za obvyklé miesto na oznamovanic vietkych informacii a skutoénosti v sGvislosti
s vvkonom spravy domu.

Cl. vl
Odplata za vykon spravy

7.1. Odplata za vykon spravy a éinnosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy sa uréuje dohodou
zmluvnych stran podla zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni v sume 6.- Eur
mesaéne za kazdy byt. alebo (hmne 72.- Eur mesacne za dom. Odplata je vratane DPH.

7.1 Spravca je opravneny navrhnat upravu vysky dojednanej odplaty az po uplynuti 12 mesiacov
odo dna Gcinnosti tejto zmluvy.

CL VIII
Hospodarenie s fondom prevadzky oprav a idrzby domu /FPOU/

8.1. FPOU sluZi na Ghradu nakladov spojenych s prevadzkou domu a na zabezpeéenie (drzby a oprav
spoloénych ¢asti a zariadeni domu.

8.2 Prostriedky FPOU vedie spravea na osobitnom Géte a si€ast'ou fondu st aj aroky. Poplatky
suvisiace s vedenim ¢tu a s pohybom {inan¢nych prostriedkov na téte st vydavkami fondu.

8.3 O pouziti financnyeh prostricdkov na 'POU rozhoduje vlastnik



8.5. Sthlas vlastnika nie je potrebny ak spravea pouzije prostriedky:

a/ na thradu nakladov spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami a skuskami spoloénych
zartadeni /vyhradené technické zariadenia plynové, elektrické, blezkozvody/ a na odstranenie
zavad zistenych pri odbornych prehliadkach tychto zariadeni.

b/ na platenie poistného za dom.

¢/ pri objednavani prac a sluzieb tykajicich sa oprav bytového domu,

d/ ak je to nevyhnutné na odvratenie bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva. vzniku Skody
a/alebo jej narastu. O takomto pouziti finan¢nych prostriedkov spravca ihned” informuje

vlastnika.

8.6. Spravca je opravneny pouZit’ finanéné prostriedky FPOU prechodne na tihradu za plnenia spojené
s uZivanim bytu a NP v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na Ghradu takéhoto plnenia je spravea povinny takto pouZité prostriedky vratit do FPOU.

8.7. Finanéné prostricdky FPOU nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikovi nevracaju, ale sa
prenasaju do nasledujliceho roku. To isté plati aj pri zmene vlastnika bytu a NP.

8.8. V pripade ak vlastnik neda sthlas k akonom ktoré su predpisané a/alebo nevyhnutn¢
k udrzaniu bezpeénosti a prevadzkyschopnosti spelo¢nych Easti a zariadeni domu, hoci ho o to
spravca poziadal, spravea nezodpoveda za pripadné Skody a iné nasledky takéhoto rozhodnutia.

8.9. Spravca nezodpovedd za Skody, pokuty a iné postihy, ktoré vzniknu v désledku nedostatku
finanénych prostriedkov na FPOU.

CLIX
Zaverecné dojednania

9.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu

92. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou mozno ukonéit’ pisomnou dohodou, alebo pisomnou
vypoved'ou. Pre tento 0gel sa dojednava 3 mesatna vypovedna lehota, ktora zagina plynat” prvym
dnom mesiaca, ktory nasleduje po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

9.3. Spravca je povinny najneskdr v dei skoncenia vykonu spravy predlozit viastnikovi spravu o
svojej &innosti, vyiiétovanie pouzitia FPOU a vyuctovanie preddavkov za obstardvané plnenia.
Sudasne je povinny odovzdat' novému spraveovi, alebo spolo¢enstvu vlastnikov bytov vietky
pisomnosti.

9.4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v dome prechadzaji na noveho vlastntka
prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy a doterajsi vlastnik bytu alebo NP
odstupuje od zmluvy o vykone spravy a novy viastnik je povinny pristupit k tejto zmluve
o vvkone spravy.

9.5. Zmluva bela vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach po jednom pre kazda zmluvn stranu.

9.6. Zmeny a doplnky k tejto zmluve si plamné len pokial’ boli vyhotovené v pisomnej forme
a potvrdené zmluvnymi stranami.

6.7. Osobitné dojednania o doruovani
|. Spravca moze pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy dorucovat’ viastnikovi:

a/ cestou vlastnikom oznameného zastupcu/zstupcov, pisomnost’ sa bude povazovat za
doru¢ent uplynutim 3. diia po odovzdani zastupcovi.
b/ zverejnenim v dome obvyklym spdsobom /tabula v zmysle ¢1. V1, bod 6.4 zmluvy/. pisomnost
sa bude povaZovat’ za dorugent diiom zverejnenia
¢/ doru¢enim na adresu vlastnika uvedend v tejto zmluve pri identifikacii zmluvnych
stran cestou poitového dorucovatela, ako doporuéena listova zasielka /d'alej len zasielka/.
Pisomnost’ sa bude povaZovat za dorucen( difom prevzatia zasiclky a¢astnikom zmluvy
ktorému je zésielka adresovana /dalej len adresat/. V pripade, ak adresat zasielku odmietne
prevziat’ a/alebo inak zmarf jej dorucenie. zésielka sa bude povazovat' za dorucent uplynutim
3. diva po odovzdani zasielky doru¢ovatel'ovi a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel.
2. Vlastnik mdze pisomnosti tykajiice sa tejto zmluvy dorugovat spraveovi osobne
alebo postovym dorucovatelom. V pripade doruovania postovym doruc¢ovatel'om plati
dojednanie v pism. ¢ bodu bode 9.7.1. tohto ¢l. zmluvy.
9.10. Zmluva je platni a uéinna diom 01.02.2015.



9.11. Zmluvné strany potvrdzuji, ¥e tito zmluvu uzatvarajii slobodne a vazne, d'alej potvrdzuju Ze
sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej obsahu porozumeli na znak ¢oho sa vlastnoru¢ne

podpisuji.

Vo Vydranoch, dita 29.01.2015

Spravea: HODUS KOMUNAL s.r.o.

V zast.: Mgr. Ladislav Balodi, konatel spolo¢nosti

Vlastnik: INTERFAN, spol. s r.o.

V zast.: Ing. Jozef Fodor, konatel’ spolo¢nosti

f -\-‘-""‘----_1
I ,r Ir'
\ A S
S 4
Forany

INTERFAN, spol. s r.o.
Biskupa Kondého 457718
928 01 Dunajské Streda



