
Zmluva o vykonc sprfvy

uT,alvorene podla { 8a zAkona NII SR e. 182/1991 Z.z. o vlaslniclve bvtov a nebytovl,lclr priestorol
\, platnom zneni lT.akonl

ir. r.
Zmluvn6 strany

L l. SprSvca: HODUS KOMUNAL s.r.o.
so sidlorn Vydlany d. 71 . Vydrany 930 J 6

t(o.41 611 080. DIe: 2024042350
V zastirpeni: Mgr'. Ladislav [3alticli. konatel' spolodrosti
Spoloanost'zapisana v Otl Okresndho sudu Trnava oddicl: Sro, vloZka d. i3862/f

1.2 Vlastnik: INTERFAN, spol. s r,o,
So sidlorn: Ulica Biskupa Kond6ho a,. 4577118. Dunajsk6 Streda 929 0l
ICO: 36 268 534. ICDPH: SK 2021943891
V zastirpeni: Ing. Jozef Fodor. konatel' spolodnosti
Spolodnost' zapisand v OII OS l'rnava. Oddiel: Sro, vloZka d 16650/T

Vlustnik lietkych bvtov u nebllorvrch prieskr'ov v ltyto\,o t tlortrc s I2 h.j. stip. t.'539 nu ptu'ccle
registra ,.(" i. 6021181 o vintcrc J15 n2 zustctvan! plochl, u ncich'oria v ohci u kcrt tizctni Vwh'unv

ktory je zapisunl,i nu LV I 2729 v clttl.ion tcxle len dko bylotl17,rr. ulabo tlont

dr. u
Predmct zmluvy

2 I Spr'hvca sa zariizLr.jc. Ze r tozsahrr dcl-jcdnanont v tc.ito zr))lLrve a za podnticnok r nc-j rlcdcnlclt
obslar:i pre vlastnika bvtovdho dorrLr plnenia spojene s uZivauiur b11ov a NP a spravu donLr
/d'ale1 a.i sprAva/.
Splavca potvrtlzLrje- 2e na zabezpedenie sprdvy rnd vSetky pr6vne preclpoklady a sirdasne

disponuje doslatodnyrrri odbornlirri znalost'anri a skitsenost'a tl i.

2.2. Spr6vca berie na vedomie, Ze vietky platbl, za zabezpedenie sprivy a to vldtane preddar,kov na

sluZby. ktor6 sa s uiivanirr bytov be2ne posk).tuji a ktord sir dojednane v te.ito zmluve. zabezpeir
vlastnik plostrednfctvom Obce Vydrany a to v intenciach n6jornnej ztnluvy. ktorir siriasre so

zmluvor: o vykone spr6vy uzatvoril vlastrrik byovdho donru s oznadenou obcou al<o nd.jonrcom.
Sprdvca potvldzuie.7e sa oboznimil s obsahorn te.jto n:i-ionnej zrnluvy.

2.J. ZrnlLrvnd strany tr.rotvrdzujir. Ze v dase uzatvorenia tejLo zmlLrvy uzatvorili vlastnik a Obcc
Vy'dranr kirpnu znluvu 

" 
zmysle ktolej vlastnik. v pozicii pleddvajirceho. previedol na obcc.

r'pozicii kLrpLrjtceho- vlastnicke prdvo ku victklirn bl,tom v predmetnorn b;itor'orn domc.
V interrciach te-jto zmluvy nadobLrdne kuprlirci. vlastnicke pr6vo k predrnetu
znluvy aZ po zaplateni kripne.j ceny vo vyiSke a spdsobour v kirpnej zmluve dojednanonr.

ir. rrr
Rozsah a ohsah predmetu plncnia

3. I . SprAvca sa zavziztr-jc l1'konfvat' spravu spoloirrych iasl i domu. spolodnl ch zariaden i domu. .jeho
PrisluSerstva. plevAdzku dornu vrdtaue doddvky sluZieb. ktotd sa s uZivanim b1'tu beirre
posl<yuiir a to vsetko 1ak. aby bol zabczpedeny nerLrSen;i vykor vlastuickvclr a LrZivacich pr6l
k bvtonr a NP v dome.

3.2. Sprivca obstard dod6vku nasleduiircich midii a poskytovanie nasledujircich sluTieb:
- doddvku stLrdene.j vody ajej odkanalizovanie
- odkanalizovanie zriLkovel vody zo strechy domu
- osvetlenie spolodnlich dasti a spolodnlich zariadeni dorru



- bezpednost'a ochrauu zdravia a plotipoZiarnu ochranu spolodlticli dasti. spolodnyclr zariadeni,

prislusenstva domu a pril'ahldho pozenrktt
- poistenie domr.r a uplalriovanie poisln. ch udalosLi

- delatizricin a dczinsel<ciu
- inc slLrTbl- ktorc bezprostlcclnc sirvisia s uZivaninr domLt ako cclkLr.lcdnotlivynrivlastttilinri

bytov a NP v dorne.

3.3. Spr6vca z-abezpe(,i vedenie ekonomickej agendy:
- fondu prev6dzky, opr6v a rirdrZby dornu /FPOt.l/
- zdlohovlch platieb za poskytovane slrrZby
- r'odn6ho zirdtovania zrilohovlch platieb za poskltntttd sluZby

3.4. Spr6vca obstar6 vykonanie plehliadok a skirSok elektrickj,ch a plynovlch zariadeni.
v zmysle platnlich predpisov a zabezpedi vedenie reviznych knih k.lednotlivlim zariadeniam

v dome.
3.5. Spr6vca obstare odstr'6nenie zAvad zistcnych plehliadkanri a sl<irSkatni po vyjadreni zdstttpctt

vlastnika k predpokladane.j vyiSke nakladov a k ich finandndrrtt krytiu
3.6. Sprdvca obstar6 opravy a rldrZbu spolodnlch dasti a zaliadeni dotnu v rozsahu a za podtrienolt

uplaverrych v tejto zmluve.
3.7. Sprdvca vym6ha nedoplatky vlastnika bltov a NP podl'a svojho uvdZenia do na.iefektivne.iS irr

pr'6vne lelevantnynr spOsobot.n.

3 8. Vlastnik byov a NP splnomociiuje spr'6vcu. aby v jeho mene a na jeho ildet uskutodrioval v5etky

pldvne irkony spo.jeni s vyrndhaniu vzniknutych necloplatkoi.

it. tv
Priva a povinnosti spr{vcu

4. L Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spr6vca zav'dzuje dodrLiavat' vSeobecne zdviizne prdvne
pledpisy. technickd normy a ustanovenia te.ito zmluvy

4.2. Sprdvca.je povinnyi:
a/ hospoddrit's rna.jetkorn vlastnika by'tov a NP s odbornou starostlivost'ott.
b/ dbat'na ochranu pr6v vlastnika b1.tov a NP a u pred nostriovat' j eho z6ulrny pred vlastrrirri-
c/ slcdovat'irhrady za pltrenia a thrady preddavkov do FPOU domLr od vlastnika byov a NP

a vyrrdhat' vzniknute nedoplatky.
d/ r.rrnoZuit' vlastn ikovi bytov alcbo NP na poZiadanie nahliadrrut'do dokladov tlkajitcich sa

sprilvy domu a pouZitia FPOU dorrr,r.

4.3. Na zabezpedenie plneni podl'a dl. III bod 3.2. tejto zmluvy urdi spr6vca mesadn6 preddavky na

z6lohovd platby s prihliadnutirn na predpokladand n6klady a v d'alSich obdobiach s prihliadnLrtiIrr

na skutodn6 niiklady v plech6dzajircom obdobi.
Sprdvca.je oprilvnen{ nenit'vyikr.r zalohovlch platieb v zdvislosti od dod6vatclhi ohlaseneho

z!rScnia cien posk)ilovanich sluzieb aralebo v zrivislosti od zmeny poduienok lozhoclujircich pre

r'ypoiet zdlohove.j platby na strattc vlastnika bytov a NP
Spldvca.je povinnli oznlrlrit'vlastnikovi byu a NP aktudlnu v;iSku zrilohovltch platieb pisomne

a to vZd)'s dostalodrlim dasovyrn predstihou.
4.4. SprSvcaje poviurry viest'salnostatn! irdet na dom, ktorj je predtnetom spr'6vy podl'a te.jto

zmluvy. Majitel'om [rdtu domu zriadeneho spr6vcom v banke je vlastnik bytov a NP v dorre-

sprdvca.je prisluSn;i disponovat' s finandnyrni plostriedkami na itdte dortu a vykondvat' k totnuto
irdtu pr6va a povinnosti vkladatel'a. Majetok vlastnika byov a NP nie je sirdast'ou rnaietkLr

sprdvcu a sprdvca nie je oprdvnenli s nim nakladat' ako so svojim.
4.5. Spldvca jc povinnf na.jneskdr do 31. rn6ja nasledujicelro roka:

a/ predloZit'vlastrrikovi bltov a NP v dorne spr'5vu o svoje.j dinnosti za pred chiid zaj ilc i rok

b/ vykonat' vyirdlovauie pouzitia FPOU a ulrrad za plnerria rozfldtoval]d najednotlivd b]ty a NP

v dome
c/ najneskdr do 30.10.2014 predloZit'vlastnikovi lodn! pl6n oprdv

4.6. Vyirdtovanie skutodnlch n6kladov za sluZby spojend s uZivanim b)'tov a NP v donre sa uskutodni

nasledovne:
a/ podl'a nameranych hodn6t /upravenych koeficientorn/



a/ podl'a nameranych hodn6t /upravcnych koeficientorn/
- doddLvlia studene.j vod1, na ohrev teplej vody a studenej vody a.ie.i odkanalizovanie

b/ podl'a spolLrvlastnickeho podielu uvedelilro na listc vlastnictva
- odkanalizolanie zrdZkove.i vody zo s0.echy clotnu
- bezpednost a oclrlana zdravia a protipoZiarna ochlana spolodnlich dasti, spolocn!ch

zariadeni donru. plil'ahl6ho pozemku a prislu5enstva domu
- poistenie don.ru a uplatiiovanie poistnych udalosti
- deratiz6ciu a dezinsekc iu

c/ podl'a podtu obyvatel'ov v by'1e

- osvetlenie spolodnych dasti v dome
d/ podl'a vykurovanej plochy /podlahovej plochy/

- vykurovanie bytov
4.7. Spr6vcaje opr6vnenj vo vyirdtovani vyk6zan! preplatok zapoditat'- pouZit'na rihradu svoye.j

pohl'ad6vky vodi vlastnikovi a d'alej je povinni preplatok vnitit'vlastnikovi na.inesk6r do 30
kalend6rnych dni od doludenia vyidtovania vlastnikovi

ct. v
Prfva a povinnosti vlastnika

5.1. Pr'6va a povinnosti vlastnika sir vymedzen6 Zdkonom. obdiarrskyrr zakonrikom a louto rmlLr\oLl.
5.2. Vlastnik je povinnli platit plavidelne rnesadne vopred:

a/ preddavok do FPOU dornu v sume 0.59 Eur za m', alebo rihrnne 365,564 Eur za dorn,
b/ preddavok za plnenia spojene s uZivanim byov v sume 858.- Eur za dorn.
c/ odplatu za dinnost' spr6vcu v sume 6.- Eur za kaZd! bf. alebo irhrnne 72.- Eur za dom.

5.3. Platby podl'a bodu 5.2. tohto dldnkuje vlastnik poviuni poukazovat'na fdet zaloZeny sprivconr
sprivconr najnesk6r 5: diia prisluSndho mesiaca. Finandne prostriedky na hradenie tlchto platieb
zabezpe(i vlastnik spdsobonr dojednanym v dl. II bod 2.2. tejto zrrluvy.

CI. VI
Sp6sob sprdvy domu

6.1. Vlastnik m6 prdvo a povinnosf zirdastriovat' sa na sprdve donru, rozhodovat' o spolodnlich
dastiach a spolodnlich zariadeniach dornu. najrnii,o spdsobe icli plevidzky, fdr-Zby a oprav.

6.2 Sprrivca zabezpe(,i. urniestnenie infbnnaine.i tabule v kaZdom vchode dornu. ktord sa bude
povaZo!at'za obvykle nriesto na oznamovanic v5etkiclr infbrnr6ciia skutodnosti v sirvislosti
s r l korrorn sprdvy' dornu.

ir. vu
Odplata za vjkon sprdry

7.1 . Odplata za vjkon spr6vy a dinnosti, ktore su predmetom tejto znrluvy sa ulduje dohodou
znrlrrvnych strin podl'a zdkona NR SR d. l8/1996 Zz.ocenAch v platnom znen i v sume 6.- Eut'

mesadne za kaZdi b).t. alebo irhmne 72.- Eur lnesadne za dorn. Odplata je vr6tarre DPH.
7 I Spr6vca je opldvnen.n' navrlrnut' irplavu vySky do-iednanej odplaty aZ po uplynuti l2 nresiacov

odo dria ridinnosti tejto zrnluvy.

tr. vrrr
Hospodirenie s fondom prevddzky opriv a udrZby domu /FPOU/

8.1. FPOU slitZi na frhradu n6kladov spojenych s prev6dzkoLr domu a na zabezpedenie (rdrZby a oprav
spolodnyi ch dasti a zariadenidomu.

li.2 Prostriedky FPOU vedie spr6vca na osobitnom irdte a sirdast'ou londLr srJ aj rhroky Poplatkl'
sin isiacc s vedenin iretLr a s pohybom l rnandnych plostliedkov na irdte sir vfdavkarni lirndLr.

ti.l O poLlZiti finandnych prostricdkov na lrPOtl rozhoduje vlastnik



8.5. Sirhlas vlastnika nie.ie potrebni ak spt'6vca pouZije plostriedky:

a/ na irlrraclu n6l<ladov spoienich s pravidelnlTmi odbornyrni plehliadkar.ni a skiskami spolodnych

zariacleni /vyhradend technickd zariadenia plyrov6, elektricke, blezkozvody/ a tta odstr6uenie

z6r,ad zistenlch pri odborn!ch prehliadkach tychto zariadeni.

b/ na platenie poistndho za dorr,
c/ pli ob.jedn6vani pr6c a slrrZieb tikajricich sa oprdv bytovdho dornu.

d/ ak.je io nevyhnutne na odvrdtenie bezplostredne h[oziaceho nebezpedenstva. vzniku 5l<ody

a/alebo jej n6rastu. o takomto pouziti finandnych plostriedkov spr6vca ihned' inlortntlie

vlastnfka.
8.6. Spr6vca je opr6vneny pouZit' finandnd prostriedky FPOU prechodne na irhradu za plnenia spojend

s irZivani,n by,tu a NP v pripade icli dodasndho nedostatku. Po preklenuli nedostatku prostriedkov

na ihradu tak6hoto plneniaje sprdvca povinn! takto pouzitd prostriedky vretit'do F'POU.

8.7. Finantne prostriedky FPou nepouzite v kalend6rnorn roku sa vlastnikovi nevracajf, ale sa

pren6Sajir do nasledujirceho roktt. l o iste plati aj pri zmene vlastnika bytt a NP.

8.8. V pripade ak vlastnik necld sirhlas k [rkonorn ktord sir pledpisarle a/alebo nevyhnutni

k udr.Zaniu bezpcdlosti a prev6dzkyschopnosti spolodnich dasti a zariadcni don.ru. hoci ho o to

sprdvca poZiadal, spldvca nezodpoveda za pripadnd Skody a ine n6sledky tak6hoto rozlrodnutia.

8.9. SprSvca nezodpoved6 za Skody, pokuty a ine postihy, ktore vzniknit v ddsledku nedostatku

finandnllch prostriedkov na FPOU.

dt. rx
Z6veredn6 dojednania

L l. 'lAto zmluva sa uzatvdra na dobtt netltditit
9.2. Pr.6vny vzt ah zaloZenj touto zrrluvou moZno ukondit' pisonrnou dohodott. alebo pisornnott

vypoved'ou. Pre tento itdel sa dojedn6va 3 rnesadn6 vypovedn6 lehota, ktord zadina plynirt'pNinl
driom mesiaca, ktorli nasleduje po dorudeni vlipovede druhej zmluvnej strane.

9.3. Spr6vcaje povinnl! najneskdr v dei skondenia vykonu spr6vy predloZit' vlastnikovi sprdvu o

svojej dinnosti, vyridtovanie pouZitia FPOU a vyridtovanie preddavkov za obstar6vand plnenia,

Sirdasne je povinn! odovzdat'novdmu sprdvcovi, alebo spoloienstvu vlastnikov byov vSetky

pisomnosti.
9.4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva byu alebo NP v dome prechadza.jLi na novdho vlastrrika

pr.lva a povinnosti vypll,vajuce zo zmluv-v- o vykone sprdr'y a doterajii vlastnik bltu alebo NP

odstupu.je od zmluvy o vykone sprdvy a novy vlqstnik je povinnli' pristilpit' k tejto znluve
o vykone spr'6vy.

9.5. Zmluva bola vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach pojednom pre kaZdi znluvnI strautt.

9.6. Zt'neny a doplnky k tejto zmluve sir platnd len pokial' boli vyhotovend v pisomnej folrre
a potvrderte zm luvnl tn i stranami.

9.7. Osobitnd dojednania o doludovani
L Spr'6vca mdZe pisomnosti tykajirce sa tejto zmluvy dorudovat'vlastnikovi:
a/ cestou vlastnikorn ozndrnendho zastupcu/zestupcov, pisomnost'sa bude povaZovat'za

dorudenir uplynutirr 3. dria po odovzdani z6stupcovi.

b/ zverejlenim v dorre obvyklyrn sp6sobom /tabula v zrnysle dl. Vl. bod 6.4 zmluvyl. pisonrnost'

sa bude povaZovat'za dorudenri diom zverejnenia

c/ dorudenirn na adresu vlastnika uvedenit v tejto znrluve pri identiflk6cii zmluvrrych

strdn cestou poStov6ho dorudovatel'a. ako doporuden6 listov6 ziisielka /d'ale.i len zrisielka/.

Pisomnost'sa bude povaZovat'za doludenir diiorn prevzatia z6sielky ridastnikom zrnltrvy

ktordmu je z6sielka adresovan6 /d'alej len adres6t/. v pripade, ak adres6t z6sielku odmietne

prevziat'a/alebo inak zrnarijej dorudenie. z6sielka sa bude povaZovat'za doludenir uplynutirr
3. drla po odovzdani z6sielky dorurdovatel'ovi a to aj v pripade. ak sa adresdt o zdsielke

nedozvedel.
2. Vlastnik mdZe pisounosti tikajirce sa tejto zmltlvy dorudovat' spr6vcov i osobne

alebo po5tovym dorudovatel'om V plipade dorudovania poStovyrn dorudovatel'om plati

dojednanie v pism. c bodu bode 9.7. L tohto dl. znrh-rvy

9. 10. Zmluva je platn6 a irdinn6 driom 01 02.2015



9.1 I . Zmluvn6 strany potvrdzujti, Ze tuto zmluvu tzatvdrait slobodne a v6Zne, d'alej potvrdzujri Ze

sa s obsahom zmluvy obozn6mili, jej obsahu porozumeli na znak doho sa vlastnorudne

podpisujti.

-ar DUII I..i)MtIl'{AL s.r.o.

',i..dlirrlj i. i'1, (r:,() 16 VYdranY

li(): J: oi? Lji(r i)l(": 2o24o4235o
IVo Vydranoch, dna 29.01.2015

Sprdvca: HODUS KOMIINAL s.r.o.

V zast.: Mgr. Ladislav Bal6di' konatel' spoloinosti

Vlastnik: INTERFAN, spol. s r.o.

V zast.: Ing. JozefFodor, konatel' spoloinosti


